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LEI MUNICIPAL N° 2.546 de 10 de Outubro de 2006.

DISPOE SOBRE O DESENVOLVIMENTO
URBANO E RURAL DO MUNICIPIO DE TRES
COROAS E INSTITUI O NOVO PLANO
DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO
INTEGRADO E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Trés Coroas aprovou e eu, Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte Lei.
TiTULO |
DA FUNDAMENTACAO
CAPITULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Fica instituido o Plano Diretor Municipal de Trés Coroas, com
fundamento na Constituicdo da Republica; na Lei Federal n. © 10.257, de 10 de julho
de 2001 — Estatuto da Cidade; na Lei n° 6.766 de 17 de dezembro de 1979, Lei
n°480 01 de julho de 1981 parcelamento do solo, na Constituicdo do Estado do Rio

Grande do Sul e na Lei Orgéanica



8§ 1° As normas, principios basicos e diretrizes, para implantacdo do Plano
Diretor, sdo aplicaveis a toda a extensao territorial do Municipio.

§ 2° O Municipio de Trés Coroas promovera o desenvolvimento integrado
da area urbana e rural na forma da presente lei, com a finalidade de garantir a
gualidade de vida, organizar os espacos urbanos e rurais, preservar e manter a
paisagem natural e edificada, através do presente Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado, referenciado pela sigla PDDI, instrumento basico politico de
desenvolvimento, controle e expansao do municipio.

Art. 2°, O plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentarias e o orcamento
anual deverao incorporar as diretrizes e as prioridades contidas no Plano Diretor.

Art. 3°.Integram o Plano Diretor as seguintes leis:

Lei do Perimetro Urbano;

Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo;

Lei do Parcelamento do Solo Urbano;

§ 1°. Além das leis integrantes do Plano Diretor, ja referidas nos incisos do
caput, sdo complementares o Codigo de Obras e Cddigo de Posturas municipais.

§ 2°. Qutras leis poderéo vir a integrar ou complementar o Plano, desde
tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as acdes de

planejamento municipal.



Capitulo I
Dos Principios E Objetivos Gerais

Da Politica De Desenvolvimento Municipal

Art. 4°. A politica de desenvolvimento municipal deve-se pautar pelos
seguintes principios:

| - Funcéo social da cidade;

Il - Funcéo social da propriedade;

[l - Sustentabilidade;

IV - Gestdo democratica e participativa.

Art. 5° A funcdo social da cidade, no Municipio de Trés Coroas,
corresponde ao direito a cidade, nele compreendidos os direitos a terra urbanizada,
a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura e servicos publicos,
transporte coletivo, a mobilidade urbana e acessibilidade ao trabalho, a cultura e ao
lazer.

Art. 6°. Para cumprir a sua funcédo social, a propriedade deve atender,
simultaneamente, no minimo, as seguintes exigéncias:

| - intensidade de uso adequada a disponibilidade da infra-estrutura urbana
e de equipamentos e servicos, atendendo aos parametros urbanisticos definidos
pelo ordenamento territorial determinado nesse Plano e na Lei Municipal de Uso e
Ocupacéo do Solo;

Il - uso compativel com as condi¢cdes de preservacao da qualidade do meio

ambiente, da paisagem urbana e do patriménio cultural, histérico e arqueolégico;



[Il - aproveitamento e utilizacdo compativeis com a seguranca e saude de
seus usuarios e da vizinhanca.

Art. 7°. Para os fins desse Plano e da legislacdo pertinente, considera-se
sustentabilidade o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente
equilibrado e economicamente viavel, visando a garantir qualidade de vida para as
presentes e futuras geracoes.

Art. 8°. A gestdo democratica incorpora a participacdo dos diferentes

segmentos da sociedade em sua formulacéo, execucédo e acompanhamento.



Capitulo 1ll

Dos Principios E Objetivos Do Plano Diretor Municipal

Art. 9°. O Plano Diretor Municipal de Trés Coroas € o instrumento basico da
politica de desenvolvimento municipal, sob o aspecto fisico, social, econdmico e
administrativo, visando a orientacdo do Poder Publico e da iniciativa privada, bem
como ao atendimento as aspiracdes da comunidade, sendo a principal referéncia
normatizadora das relacdes entre o cidaddo, as instituicbes e o meio fisico

municipal.

Art. 10. S&o objetivos gerais do Plano Diretor:

| - orientar a politica de desenvolvimento do municipio, considerando 0s
condicionantes ambientais e utilizando adequadamente as potencialidades do meio
natural, social e econdmico da regido e do Municipio;

I - a promocdo da ocupacdo do solo, visando a otimizacdo do
aproveitamento da infra-estrutura e servigcos existentes ou projetados, a fim de
propiciar melhor qualidade de vida a populacéo;

[Il - garantir a funcdo social da propriedade urbana, que prevalece sobre o
exercicio do direito de propriedade individual,

IV - promover o desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade segundo
principios de eficacia, equidade e eficiéncia nas acdes publicas e privadas no meio

urbano;



V - assegurar que a acao publica dos poderes Executivo e Legislativo ocorra
de forma planejada e participativa;

VI - estimular e desenvolver canais que promovam o acesso dos cidadaos a
formulacao, implementacao e avaliacdo das politicas publicas;

VII - garantir a preservacao, protecdo e recuperacdo do patriménio cultural,
historico e paisagistico;

VIII - a conservacao do patriménio ambiental, através da protecdo ao meio-
ambiente e da paisagem natural, bem como a implementacdo de projetos de
arborizacao das vias de circulacdo e de espacos publicos.

IX - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras
e servicos de infra-estrutura urbana;

X - prevenir distorcdes e abusos no desfrute econémico da propriedade
urbana e coibir o uso especulativo da terra como reserva de valor, de modo a
assegurar o cumprimento da funcéo social da propriedade;

Xl - permitir a participacdo da iniciativa privada em acdes relativas ao
processo de urbanizacdo, mediante o uso de instrumentos urbanisticos
diversificados, quando for de interesse publico e compativel com a observacao das
funcdes sociais da cidade.

Art. 11. Os objetivos do Plano Diretor serdo atendidos com base na
implementacdo de politicas setoriais integradas para ordenar a expansdo e 0
desenvolvimento do Municipio, permitindo seu crescimento planejado e

ambientalmente sustentavel, com melhoria da qualidade de vida.
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Titulo I

Das Diretrizes Setoriais Da Politica De Desenvolvimento Municipal

Capitulo |

Do Desenvolvimento Social, Econémico E Turistico

Art. 12. A politica de promocéo, do desenvolvimento social e econémico de
Trés Coroas terd por fim a protecdo do meio ambiente, a reducéo das desigualdades
sociais e a melhoria da qualidade de vida da populacéo.

Art. 13. Na politica de desenvolvimento social e econdmico devem ser
observadas as seguintes diretrizes:

| - fortalecer a agroindustria, ampliando o valor agregado da producédo
primaria;

Il - estimular o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio e da
regiao;

Il - fortalecer a producdo agropecuaria do municipio e diminuir a
dependéncia no abastecimento;

IV - apresentar alternativas ao pequeno produtor de como explorar suas
terras de forma racional, ambientalmente correta e lucrativa;

V - promover a gestdo ambiental, através da conservacao dos solos, gestao

por micro-bacias hidrograficas, protecdo de matas ciliares e da Mata Atlantica;

11



VI - promover o aumento das linhas de financiamento e crédito a atividade
agricola;

VII - elaborar o zoneamento ecolégico-econdémico;

VIII - atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consonancia com
a politica de desenvolvimento regional;

IX - fortalecer a politica de incentivo a implantacdo de novas industrias;

X - incentivar o empreendedorismo, a partir da identificacdo de vazios
econdmicos no municipio, através de ferramentas de geografia de mercado;

Xl - consolidar o setor industrial do municipio como espaco fisico,
disciplinando a ocupacéo e a expansao deste;

XIl - fortalecer as atividades comerciais do municipio através da
estruturacéo e consolidacdo do centro urbano tradicional;

XIII - incentivar o ensino e a capacitacao profissional, com cursos técnico-
profissionalizantes.

Art. 14. Cabe ao Poder Executivo promover e incentivar o turismo como
fator estratégico de desenvolvimento econdémico e social do Municipio, visando
ampliar gradativa e quantitativamente os fluxos de visitantes do Municipio e
aumentar a taxa de permanéncia média de turistas na cidade.

Art. 15. Para a promocao do turismo no Municipio, devem ser observadas
as seguintes diretrizes:

| - otimizar o aproveitamento econémico do potencial turistico do Municipio,
como fonte de empregos e geracao de renda;

Il - consolidar o turismo no Parque das Laranjeiras e Centro Budista.

12



[l - estimular o turismo agro-ecoldgico em propriedades rurais;

IV - criar um roteiro turistico de referéncia no municipio;

V- estimular a construcdo de equipamentos de hospedagem na sede
urbana, fomentando o desenvolvimento do turismo;

VI - fortalecer as atividades gastronémicas, culturais e tradicionais no

municipio.

Capitulo I

Das Politicas Sociais

Art. 16. Constituem-se elementos de Politica Social:

| - Educacéo;

Il - Saude;

[l - Assisténcia Social;

IV - Lazer, Esporte e Cultura;

V - Habitacéo

Art. 17. A Politica Municipal de Educacéao tem como objetivos:

| - democratizar o acesso a educacdo basica nas etapas da educacao
infantil e fundamental, em regime de colaboracdo com as demais esferas do poder
publico;

Il — garantir o acesso ao ensino formal a jovens e adultos;

Il — implantar as disposicfes da Lei de Diretrizes e Bases da Educacao;

IV — implementar a rede hierarquizada escolar, de modo a:
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a) ampliar os servicos de ensino e em relacdo a sua demanda;
b) reestruturar o atendimento pré-escolar
V - ampliar a rede fisica escolar, adequando-a as necessidades da

populacao

Art. 18. A Politica Municipal de Saude tem como objetivos:

| - universalizar a assisténcia publica de saude a toda a populacdo do
municipio;

Il - promover a integracdo entre as acdes e a descentralizacdo dos servicos;

[l - proporcionar acdes e servicos de saude de menor grau de

complexidade nas unidades de saude, distribuidas por todo o territério municipal.

Art. 19. A Politica Municipal de Assisténcia Social tem como objetivos:

| - promover a insercdo das pessoas em situacdo de vulnerabilidade nas
atividades produtivas e na economia,

Il - integrar a assisténcia social as demais politicas publicas para a
promocao da autonomia social e econdémica, e do convivio social,

lll - atuar de forma preventiva, no que se refere a processos de exclusao
social;

IV - fomento a estudos e pesquisas para a identificacdo de demandas e
producdo de informacfes que subsidiem o planejamento e a avaliacdo das acgdes

desenvolvidas no ambito da Politica de Assisténcia Social;
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V - monitoramento e avaliagdo continuos da implementacdo e dos
resultados e impactos da Politica de Assisténcia Social.

Art. 20. A Politica Municipal de Lazer, Esporte e Cultura tem como
objetivos:

| - desenvolver o lazer, e esporte e a cultura no municipio;

Il - democratizar 0 acesso as atividades existentes;

Art. 21. Para atingir os objetivos propostos da Politica Municipal de Lazer,
Esporte e Cultura, buscar-se-4 promover acdes e eventos do setor; articular e
integrar os equipamentos culturais publicos e privados; otimizar o uso dos espacgos
de lazer, esporte e cultura, ja existentes, dotando-os de melhor infra-estrutura e
acessibilidade; e apoiar iniciativas de criacdo de novos espacos culturais.

Art. 22. A Politica Municipal de Habitacdo tem como objetivo geral
solucionar a caréncia habitacional no municipio, garantindo o acesso a terra
urbanizada e a moradia aos habitantes do municipio.

Art. 23. Para a consecucao da Politica Municipal de Habitacdo deverao ser
adotadas as seguintes diretrizes:

| - democratizar o acesso ao solo urbano e a oferta de terras, a partir da
disponibilidade de imdveis publicos e da utilizacdo de instrumentos do Estatuto da
Cidade;

Il - coibir as ocupacdes em areas de risco e ndo edificaveis;

[l - elaborar o Plano Municipal de Habitacéo;

15



IV - garantir a sustentabilidade social, econbmica e ambiental nos
programas habitacionais, por intermédio das politicas de desenvolvimento
econdmico e de gestdo ambiental,

V - promover a qualificacdo urbanistica e regularizacdo fundiaria dos
assentamentos habitacionais precarios e irregulares;

VI - assegurar 0 apoio e 0 suporte técnico as iniciativas individuais ou
coletivas da populacéo para produzir ou melhorar a moradia;

VII - promover a remoc¢ao de familias que estejam residindo em areas de
risco, em locais de interesse ambiental ou em locais de interesse urbanistico e
garantir alternativas habitacionais para essas familias;

VIII - recuperar as areas de preservacao ambiental, ocupadas por moradias
nao passiveis de urbanizacao e regularizacdo fundiaria;

IX - estimular a producéo, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais
voltadas para o mercado popular;

X - ampliar as areas destinadas a habitacéo de interesse social,

Xl - promover 0 acesso a terra, através da utilizacdo adequada das areas
ociosas;

XII - inibir o adensamento e a ampliacdo das areas irregulares existentes;

XIII - criar sistema atualizado de informacdes sobre as condi¢cdes de
moradia e acesso a terra;

XIV - assegurar a participacédo popular nos projetos e planos urbanos;

Art. 24. O Plano Municipal de Habitacéo devera conter, no minimo:

| - diagndstico das condicdes de moradia no Municipio;

16



Il - cadastro das areas de risco, areas ocupadas e ocupacdes irregulares;

lll - identificacdo das demandas por regido do municipio e natureza das
mesmas;

IV - objetivos, diretrizes e acdes estratégicas para a Politica Municipal de
Habitac&o definida nesta Lei;

V - definicho de metas de atendimento da demanda, com prazos,

priorizando as areas mais carentes.

Capitulo 1ll

Da Politica Ambiental Municipal

Art. 25. Sao objetivos da Politica Ambiental Municipal qualificar o territério
do municipio, através da valorizagcdo do Patriménio Ambiental, promovendo suas
potencialidades e garantindo sua perpetuacdo e da superacdo dos conflitos
referentes a poluicdo e degradacdo do meio ambiente e saneamento

Paragrafo unico. O Patriménio Ambiental abrange:

| — patrimbnio cultural: conjunto de bens imoveis de valor significativo -
edificacdes isoladas ou ndo, parques urbanos e naturais, pragas, sitios e paisagens,
assim como manifestacdes culturais - tradi¢des, praticas e referéncias, denominados
de bens intangiveis, que conferem identidade a estes espacos;

Il — patriménio natural: os elementos naturais: ar, agua, solo e subsolo,
fauna, flora, assim como as amostras significativas dos ecossistemas originais

indispensaveis a manutencdo da biodiversidade ou a protecdo das espécies
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ameacadas de extincdo, as manifestacfes fisiondmicas que representam marcos
referenciais da paisagem, que sejam de interesse proteger, preservar e conservar a
fim de assegurar novas condi¢ces de equilibrio urbano, essenciais a sadia qualidade

de vida.

Art. 26. Constituem diretrizes da Politica Ambiental Municipal:

| - implementar as diretrizes contidas na Politica Nacional do Meio
Ambiente, Politica Nacional de Recursos Hidricos, Politica Nacional de Saneamento,
Programa Nacional de Controle da Qualidade do Ar, Lei Organica do Municipio e
demais normas correlatas e regulamentares da legislacdo federal e da legislacao
estadual, no que couber;

Il - proteger e recuperar 0 meio ambiente e a paisagem urbana;

[l - controlar e reduzir os niveis de poluicdo e de degradacdo em quaisquer
de suas formas;

IV - desenvolver e fomentar a aplicacado de tecnologias orientadas ao uso
racional e a protecéo dos recursos naturais;

V - ampliar as areas integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio;

VI - incentivar a adocdo de habitos, costumes, posturas, praticas sociais e
econdmicas que visem a protecéo e restauracao do meio ambiente;

VII - preservar 0s ecossistemas naturais e as paisagens notaveis;

VIII — preservar e valorizar o patriménio cultural do municipio;

IX - garantir a producdo e divulgacdo do conhecimento sobre o meio

ambiente.

18



X —implementar o controle de producéao e circulacdo de produtos perigosos.

Xl — implantar parques dotados de equipamentos comunitarios de lazer,
desestimulando invasdes e ocupac¢des indevidas;

XIl — controlar a atividade de mineracdo e dos movimentos de terra no
Municipio e a exigéncia da aplicacdo de medidas mitigadoras de seus
empreendedores;

XIII — controlar as fontes de poluicdo sonora.

XIV — proibir a criacdo de animais de grande porte, dentro dos Perimetros
Urbanos, tais como: bovinos, equinos, suinos, e assemelhados.

XV - ndo permitir a pulverizacdo aérea de agrotdoxicos nas plantacdes
localizadas a menos de 500 metros de areas povoadas;

XVI — promover a educacdo ambiental como instrumento para sustentacao
das politicas publicas ambientais, buscando a articulagdo com as demais politicas
setoriais;

XVII - promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos
naturais, por meio do planejamento e do controle ambiental,

XVIII - incorporar as politicas setoriais 0 conceito da sustentabilidade e as
abordagens ambientais;

XIX - criar mecanismos de informacao a populacdo sobre os resultados dos
servicos de saneamento oferecidos;

XX - garantir a protecdo da cobertura vegetal existente no municipio e a
protecdo das areas de interesse ambiental e a diversidade biolégica natural,

XXI - implementar programas de reabilitacdo das areas de risco;

19



XXII - garantir a permeabilidade do solo urbano e rural;

XXIII - assegurar a populacdo do Municipio oferta domiciliar de agua para
consumo residencial e outros usos, em quantidade suficiente para atender as
necessidades basicas e qualidade compativel com os padrbes de potabilidade;

XXIV - fomentar estudos hidrogeoldgicos no municipio;

XXV - garantir a conservacao dos solos como forma de protecao dos lencois
subterraneos;

XXVI - conscientizar a populacédo quanto a correta utilizacdo da agua;

XXVII - proteger os cursos e corpos d’agua do municipio, suas nascentes e
matas ciliares;

XXVIII - desassorear e manter limpos os cursos d’agua, os canais e galerias
do sistema de drenagem;

XXIX - ampliar as medidas de saneamento basico para as areas deficitarias,
por meio da complementacdo e/ou ativacdo das redes coletoras de esgoto e de
agua;

XXX - complementar o sistema de coleta de aguas pluviais nas areas
urbanizadas do territorio, de modo a evitar a ocorréncia de alagamentos;

XXXI - elaborar e implementar sistema eficiente de gestdo de residuos
sélidos, garantindo a ampliacdo da coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem
como a reducao da geracao de residuos sdlidos;

XXXII - modernizar e ampliar o sistema de coleta de lixo, com reorganizacéo
especial das bases do servico, descentralizacdo operacional e racionalizacdo dos

roteiros de coleta;
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XXXIII - aprimorar as atividades desenvolvidas na usina de reciclagem de
residuos;

XXXIV - aprimorar as técnicas utilizadas em todo processo de coleta e
disposicéo final de residuos solidos urbanos;

XXXV - eliminar os efeitos negativos provenientes da inadequacao dos
sistemas de coleta e disposicao final dos residuos coletados;

XXXVI - garantir a participacdo efetiva da comunidade visando ao combate
e erradicacdo dos despejos indevidos e acumulados de residuos em terrenos

baldios, logradouros publicos, pontos turisticos, rios, canais, valas e outros locais.

Capitulo IV

Da Mobilidade Urbana

Art. 27. Mobilidade urbana € o conjunto de politicas de transporte e
circulacdo que visam a proporcionar o acesso amplo e democratico ao espago
urbano, garantindo a acessibilidade, equidade, seguranca e a circulacdo das
pessoas e das mercadorias, orientada para a incluséo social.

Art. 28. O Sistema de Mobilidade Urbana é integrado pelo sistema viario e
pelo transporte municipal, que devem articular as diversas partes do Municipio.

Art. 29. O Sistema Viario é constituido pela infra-estrutura fisica das vias e
logradouros que compdem a malha por onde circulam os veiculos, pessoas e

animais.
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Art. 30. O Sistema de Transporte Municipal € constituido pelos servigcos de
transportes de passageiros e de mercadoria, abrigos, estacdes de passageiros e
operadores de servicos, submetidos a regulamentacdo especifica para sua
execucao.

Art. 31. S&o objetivos do Sistema de Mobilidade Urbana:

| - priorizar a acessibilidade de pedestres, ciclistas pessoas com
necessidades especiais e pessoas com mobilidade reduzida, ao transporte
motorizado;

Il - viabilizar o acesso ao transporte publico para toda a populacéo;

[l - priorizar o transporte coletivo sobre o individual;

IV - reduzir a necessidade de deslocamentos dentro do municipio;

V - melhorar a fluidez do transito, mantendo-se 0s niveis de seguranca
internacional definidos pela comunidade técnica;

VI - promover a distribuicdo dos equipamentos em consonancia com as
demandas localizadas;

VII - adequar o sistema viario ao transporte coletivo.

VIII - priorizar a acessibilidade de pessoas com necessidades especiais em
passeios, executando rampas de acesso;

Art. 32. S&o diretrizes do Sistema de Mobilidade Urbana:

| - tratar de forma integrada as questdes de transporte, transito e uso do
solo;

Il - priorizar a circulacéo dos pedestres em relacdo aos veiculos motorizados

e dos veiculos coletivos em relacao aos particulares;
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[l - requlamentar todos os servi¢os de transporte do municipio;

IV - revitalizar passeios, viabilizando e otimizando a circulacdo de pedestres;

V - permitir integrac&o do transporte com outros municipios;

VI - articular as vias com as rotas do transporte coletivo;

VII - garantir a utilizacdo do transporte coletivo municipal pelos portadores
de necessidades especiais;

VIII - garantir a manutencdo preventiva no transporte coletivo para o
conforto dos usuarios e controle de poluentes;

IX - implementar politicas de seguranca do trafego urbano e sinalizacao
urbana;

X - reduzir o conflito entre o trafego de veiculos e o de pedestres;

XI - estabelecer programa periddico de manutencédo do sistema viario;

XIl - promover a permeabilizacdo do solo nos canteiros centrais e nos
passeios das vias urbanas do municipio;

XIII - criar cadastro das vias ndo pavimentadas, incluindo-as em prc
de pavimentacao;

XIV - implantar ciclovias, estimulando o uso de bicicletas como meio de
transporte;

XV - implantar melhorias e alteracao de circulagdo viaria na area central,
redefinindo as rotas para veiculos de carga;

XVI - melhorar os acessos as propriedades e comunidades rurais.
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Titulo 1l
Capitulo |

Do Ordenamento Territorial

Art. 33. O ordenamento territorial consiste na organizacéo e controle do uso
e ocupacao do solo no territdrio municipal, de modo a evitar e corrigir as distor¢des
do processo de desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente, o desenvolvimento econdémico e social e a qualidade de vida da
populacao.

§ 1°. Em conformidade com o Estatuto da Cidade, o ordenamento territorial
abrange todo o territdrio municipal, envolvendo areas urbanas e areas rurais.

§ 2°. A legislacdo de uso e ocupagéo do solo complementa o disposto neste
capitulo.

Art. 34. Constituem objetivos gerais do ordenamento territorial:

| - definir perimetro urbano e éareas de urbanizacdo especifica para o
Municipio;

Il - organizar o controle do uso e ocupacéo do solo nas areas urbanas;

Il - definir areas especiais que, pelos seus atributos, sdo adequadas a
implementacéo de determinados programas de interesse publico ou necessitam de
programas especiais de manejo e protecao;

IV - definir diretrizes viarias;

V - qualificar os usos que se pretendem induzir ou restringir em cada area

da cidade;
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VI - promover o adensamento compativel com a infra-estrutura em regides

de baixa densidade e/ou com presenca de areas vazias ou sub utilizadas;

VII - preservar, recuperar e sustentar as regides de interesse historico,
paisagistico, cultural e ambiental,

VIII - urbanizar e qualificar a infra-estrutura e habitabilidade nas areas de
ocupacao precaria e em situacao de risco;

IX - combater e evitar a poluicdo e a degradacao ambiental;

X - integrar e compatibilizar o uso e a ocupacéo do solo entre a area urbana

e a area rural do Municipio;

Capitulo I

Do Macrozoneamento

Art. 35. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento
do territério e tem como objetivo definir diretrizes para a utilizacdo dos instrumentos
de ordenacéo territorial e de zoneamento de uso e ocupacao do solo.

Art. 36. Consideram-se Macrozonas, delimitadas no Anexo | -
Macrozoneamento, integrante desta lei:

| - Macrozonas Urbanas;

Il - Macrozonas Rural e Turistica;

[Il - Macrozona de Preservacdo Permanente;

IV - Macrozonas Especiais.
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Secaol

Das Macrozonas Urbanas

Art. 37. As Macrozonas Urbanas sao as seguintes:

| - Macrozona Urbana Consolidada, formada pelo perimetro urbano da sede
municipal, onde se concentra a maior populacdo urbana do municipio;

Il - Macrozona Urbana de Uso Controlado: formada pelas localidades em
areas urbanas com elevado aclive, com condi¢des topograficas que nado favorecem
seu desenvolvimento, ndo sendo permitida a aprovacdo de novos loteamentos,
considerando uma éarea estanque: Loteamento Irena Leuck, Loteamento Semaco,
Vila Dreher e Rua Arpoador.

§ 1° A delimitagdo do perimetro urbano & parte integrante deste Plano
Diretor Municipal.

§ 2°. O perimetro urbano da sede fica dividido em zonas de uso e ocupagao
do solo, conforme lei, integrante deste Plano Diretor Municipal.

§ 3°. Os parametros para o uso, a ocupagéo e o parcelamento do solo sé&o
definidos em lei especifica, integrante do presente Plano Diretor Municipal e leis

estaduais e federais pertinentes.
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Secao Il
Da Macrozona Rural E Turistica

Art. 38. A Macrozona Rural caracteriza-se por areas aptas para atividades
agropecuarias, relacionadas ao setor primario, importante economia do municipio.

Paragrafo unico: A Macrozona Rural engloba todas as areas que limitam o
perimetro urbano até os limites do municipio, inclusive as zonas Turisticas
consolidadas.

Art. 39. A area Turistica Consolidada corresponde ao acesso pela RS 115 a
Rua Brasil, em Linha Café até o Parque das Laranjeiras, onde sao praticadas, a
canoagem e o rafting; o acesso pela RS 115 & Rua Aguas Brancas até o Centro
Budista; o Parque das Aguas em Moreira, e o café colonial em Serra Grande
podendo inclusive ser potencializado.

Paragrafo Unico. Nas Macrozonas Rural e Turistica, é permitido o uso
residencial, a agricultura familiar, a agro-indastria, o turismo, o lazer, além de
implantados novos equipamentos de hospedagem, comércio, servicos e apoio ao
turismo.

Secao lll
Da Macrozona De Preservacao Permanente

Art. 40. A Macrozona de Preservacdo Permanente corresponde as areas de
preservacao permanente ao longo dos cursos de agua, definidas no Codigo Florestal
Brasileiro, a area da Mata Atlantica, a fauna e a flora e demais elementos naturais

gue objetivem a sustentabilidade do patriménio natural.
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Capitulo 1ll

Dos Zoneamentos

Secao |

Das Zonas Especiais

Art. 41. As Zonas Especiais sdo as seguintes:

| - Zona Especial da Fundacéo Hospitalar Dr Oswaldo Diesel

Il - Zona Especial de Interesse Histérico: Na Rua Mundo Novo esquina Rua
12 de Maio, na Rua Henrique Juergensen esquina Rua Jodo Petry onde se
localizada o Museu Armindo Lauffer, Rua Jorge Schaeffer, esquina Rua Carlos
Robinson, onde ha as trés casas historicas, e o Saldo de Baile construido em estilo
enxaimel na Rua Prof. Jodo Roennau em Quilombo.

Il - Zona Especial de Interesse Social: Areas destinadas a loteamentos
populares

IV - Zona Especial dos Cemitérios

V - Zona Especial da Rede de Alta Tensao: proibida a construcdo abaixo da

rede de alta tensdo numa faixa de 40m (quarenta metros) de largura.
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Secao

Das Zonas Especiais De Interesse Social

Art. 42. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, sao porcdes do
territorio destinadas prioritariamente a urbanizagcéo, regularizacdo e producédo de
Habitac&o de Interesse Social.

§ 1° Entende-se por Habitacdo de Interesse Social aquela destinada a
populacdo com renda familiar mensal limitada a 3 (trés) salarios minimos, com, no
maximo, 1 (um) banheiro por unidade habitacional e 1 (uma) vaga de
estacionamento para cada 2 (duas) unidades habitacionais.

§ 2° Para fins de Politica Habitacional priorizar-se-4 o atendimento a
populacdo com renda familiar limitada a 2 (dois) salarios minimos.

83°. Nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sera permitido,
mediante aprovacao do Conselho do Plano Diretor o estabelecimento de padrdes de
uso e ocupacao diferenciados da legislacdo em vigor.

84°. S&o objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS:

| - permitir a inclusdo urbana de parcelas da populacdo que se encontram a
margem do mercado legal de terras;

Il - possibilitar a extensdo dos servicos e da infra-estrutura urbana nas
regides nao atendidas;

[ll - garantir a qualidade de vida e equidade social entre as ocupacdes

urbanas;
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IV — assegurar a regularizacao fundiaria.
Art. 43. O Poder Publico cuidara elaboracédo de Lei Municipal, especifica, a
fim de estabelecer critérios para delimitacdo de novas Zonas Especiais de Interesse

Social.

Capitulo IV

Das Areas de preservacio

Ar. 44. Areas de Preservacido: As areas de preservacdo ao longo dos
cursos d'agua, area de preservacdo permanente, a Mata Atlantica, areas com
declividade acima de 30 %, topo de morros, conforme a Lei 6.766, de 19 de

dezembro de 1979.

Capitulo V

Da Zona Rural

Art. 45. Zona Rural - ZR: Compreende todo o territério municipal, nao
incluido no perimetro urbano.

Paragrafo unico. Uso compativel de atividades primarias, extrativas, de
reflorestamento, permitindo o comércio e servigos de apoio e de pequenas industrias
vinculadas a producéo rural. Outras atividades, em local de até 300m do perimetro
urbano, devem apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca, e a viabilidade sera

analisada pelo Conselho do Plano Diretor.
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Capitulo VI

Da Area de Interesse Turistico

Art. 46. Area de Interesse Turistico: Compreende toda a area rural
potencial turistico ainda a ser explorado, sendo as areas ja consolidadas o acesso
da Rua Brasil até Parque das Laranjeiras; acesso da Rua Aguas Brancas até Centro
Budista; estrada para Moreira até Parque das Aguas, e Serra Grande.

Paragrafo unico. Permite-se o uso residencial, e atividades ligadas ao lazer
e turismo, hipica, haras, balneario, e sitios de lazer, pousada, hotel e comércio.

Capitulo VI

Zona de Interesse Histdérico e Cultural

Art. 47. Zona de Interesse Historico Cultural -ZIHC: consiste em dois
ndcleos iniciais do desenvolvimento do municipio. Preservar as construcdes e
entorno da Rua Mundo Novo com Rua 12 de Maio no Bairro Centro; Rua 7 de
Setembro com a Rua Jo&do Siméo Lauffer em Sander, e area do Museu Armindo
Lauffer; Rua Jorge Schaeffer esquina R. Carlos Robinson onde ha as 3 casas
historicas; Saldo de baile de Quilombo, construcdo em estilo enxaimel na Rua Prof.
Jodo Roennau. Entende-se por entorno até dois lotes laterais com indices
urbanisticos menores.

81°. O Poder Publico, com a colaboracdo da comunidade, promovera e

protegera o patriménio cultural municipal, por meio de inventarios, registros,
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vigilancia, tombamento, desapropriacdo, arrolamento, zoneamento e de outras
formas de acautelamento e preservacdo; mantendo cadastro técnico e atualizado do
patrimdnio arquitetonico, historico e cultural, publico e privado do municipio.

82°. O Poder Publico cuidara da elaboracéo de lei municipal especifica para
a preservacao do patriménio arquiteténico, histérico e cultural do municipio.

83°. A lei estabelecera incentivos para a protecdo de bens e valores
culturais.

84°. As instituicdes publicas municipais poderdo ocupar preferencialmente,
prédios protegidos por lei, ato administrativo ou deciséo judicial, desde que nao haja
ofensa a sua preservacao e ao direito de propriedade, na forma da lei.

85°. Os danos e ameacas ao patriménio cultural serdo punidos na forma da
lei, observadas as disposicfes dos artigos163, 165 e 166 do Cddigo Penal e artigos
62,63,64 e 65 da Lei n°® 9.605/98.

86°. Para os fins de promocdo e protecdo do patrimbnio arquitetdnico,
histérico e cultural do municipio, aplicam-se as disposicdes normativas federais e
estaduais sobre a matéria, entre elas o art. 216 da Constituicdo Federal, os artigos

220 a 223 da Constituicdo Estadual, a Lei n® 9.605/98 e o Decreto —lei n°25/37.
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Capitulo VIiI

Das Zonas Comerciais

Art. 48. Zona comercial 1 -ZC1: Caracteriza-se como sendo eixo de
ligacdo intermunicipal, permitindo a integracdo dos diversos usos: residencial,
comercial, prestacdo de servicos, e atividades industriais com baixo potencial
poluidor conforme resolugio CONSEMA n°102. Serdo permitidas atividades
industriais com médio potencial poluidor, solicitando a viabilidade e apresentando
um Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser analisado pelo Conselho do Plano
Diretor.

Paragrafo unico. Sera considerado dentro do zoneamento, para efeitos
desta lei, apenas o lote que faz frente para as seguintes ruas e/ou avenidas:

I- Av. Joao Correa (entre R. Davi Breyer até R. Ernesto Negrini);

- Rua Jacob Sander e Rua Augusto Becker até e incluindo a Rua
Alcindo Zorn;

- Rua Fernando Ferrari;

V- Av. Joao Manuel Correa;

V- Rua XV de Novembro;

VI- Rua Sete de Setembro

VII- Rua Visconde de Maua até a Rua Bororo.
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Art. 49. Zona Comercial 2 -ZC2: corresponde ao nucleo central do
municipio, predominando as atividades comerciais e de servicos, permitindo-se
também prédios residenciais, compreendendo:

I - A area formada pela Av. Jodo Correa (R. Ernesto Negrini até R. Adolino
Martim),

Il - Rua Pindorama;

lll - Rua América;

IV - Rua Mundo Novo;

V - Rua da Industria.

VI - A area formada pela R. Rui Barbosa até R. Pedro Sehn, Rua Tristao
Monteiro;

VII - Avenida Santa Maria;

VIII - Rua Carlos Gomes;

IX - Rua Eduardo Willrich;

X - Rua 12 de Maio da Rua Pindorama até Rua da Industria;
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Capitulo IX

Das Zonas Industriais

Art. 50. Zona Industrial 1 (ZI1): corresponde a area das ruas:
| - Rua Torres;

Il - Rua Henrique Juergensen;

[l - Rua Carlos Barbosa,;

IV - RS 115;

V - Rua Guilherme Sauer até R. Mundo Novo.

Paragrafo Unico. Nesta area € permitida a atividade de comércio.

Art. 51. Zona Industrial 2 (ZI2): compreende a area do polo industrial e
permite a ampliacdo da area ao longo da RS 115, e ampliacdo até o loteamento
eucalipto deixando uma faixa de area ndo edificavel de, no minimo, 15m(quinze
metros).

Paragrafo unico. Nesta zona sera permitida a concentracdo de industrias
de grande porte.

Art. 52. Area de Expansdo Industrial: é compreendida pela Rua Kaiser,
entre a Rua Ary Deecken e Rua Amapa.

Paragrafo unico. As industrias que pretenderem espabelecer-se nesta
zona deverdo, obrigatoriamente, apresentar Estudo de Impacto Ambiental -EIA e

Estudo de Impacto de Vizinhanca -EIV.
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Capitulo X

Das Zonas Residenciais

Art. 53. Zona Residencial - ZR: Compreende as demais zonas que nao se

enguadram nas especiais e outras definidas nesta lei.

81° Sera permitida nesta zona, a instalacéo de atividade de comércio.

Capitulo XI

Das Zonas de Interesse Social

Art. 54. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): compreendem as areas
destinadas a loteamentos populares, bem como de loteamentos que devem fazer a
regularizacao fundiaria, permitindo-se padrdes diferenciados de uso e ocupacdo do
solo, como terrenos e recuo frontal, menores, mediante aprovacao do Conselho do
Plano Diretor, sendo os locais:

| - 0 loteamento Encosta da Serra;

Il - Rua Amapa,;

Il - Rua Alziro Hermann
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Paragrafo unico: outras localidades poderdo ser definidas como zonas
especiais de interesse social, conforme a necessidade e mediante analise e

aprovacao pelo Conselho do Plano Diretor.

Art. 55. Zona Especial do Hospital -ZIH: Numa area de 200m (duzentos
metros) nao serdo permitidos usos incompativeis com a atividade hospitalar.

81°. Para efeitos desta lei, entendem-se por incompativeis, as atividades
gue causarem ruidos, desordem e prejudicarem o sossego publico.

82°. Comerciantes deverdo solicitar a viabilidade de instalacdo na area
compreendida nesta zona, e, entendendo-se necessario, poder-se-a exigir Estudo
de Impacto de Vizinhanca.

83°. Industrias com potencial poluidor deverdo apresentar Estudo de

Impacto de Vizinhanca -EIV e Estudo de Impacto Ambiental -EIA.

Capitulo XIi

Da Zona de Interesse paisagistico

Art. 56. Zona de Interesse Paisagistico -ZIP: Considera-se de interesse
paisagistico:

| - a parede de rocha em arenito na Rua Visconde de Maud, seguindo para
Moreira, e na Rua Mariluz até a Rua das Nacdes, por ser um local de beleza

paisagistica;
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Il - a Cascata de Sander no final da Rua Bento Gongalves;

81°. No caso do inciso I, ficam vedadas as construcfes a uma distancia de
15m (quinze metros) acima e abaixo da rocha.

82°. No caso do inciso I, ficam vedadas as constru¢cdes num raio de 100m
(cem metros) do eixo da Cascata.

Capitulo Xlii

Area Residencial Estanque

Art. 57. Area Residencial Estanque: Compreende area de acentuado

aclive em as condic¢des topogréficas ndo favorecem seu desenvolvimento:

| - Loteamento Irena Leuck;

II- Loteamento Semaco

Il - Vila Dreher;

IV - Rua Arpoador.

Capitulo XIV

Area Especial da Rede de Alta Tensao

Art. 58. Area Especial da Rede de Alta Tensdo: E a area compreendida

abaixo da rede alta tensao.
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§1°. E vedado qualquer tipo de construcéo, incluindo-se as pracas, numa

faixa de 40m (quarenta metros) de largura por 77.204,60m conforme Decreto

n°6.079 de 20/05/1955.

82°. Em havendo casos, ndo previstos nesta lei, o0 Conselho do Plano

Diretor fara a analise da viabilidade, que serad dada mediante parecer.

Titulo IV
Capitulo |

Das Diretrizes Urbanisticas Especiais

Art. 59. Diretriz Urbanistica Especial: Sujeitar-se-80 a analise pelo

Conselho do Plano Diretor as seguintes atividades:

| - Shopping Centers, hipermercados e congéneres.

Il - Hospitais, cemitérios e funerarias.

lll - Presidios e congéneres.

IV - Centrais de reciclagem de residuos.

V - Instituicbes de Ensino com area superior a 900,00m2

VI - Estadios esportivos, ginasios,

VIl - Terminais de transporte e empresas com movimentacdo de

cargas,

VIII - Igrejas, e demais atividades a critério do Conselho do Plano

Diretor.
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Art. 60. E obrigatoria a construcio de garagem ou previsdo equivalente de
vagas para estacionamento nos edificios destinados a habitacdo coletiva, nos
prédios comerciais e industriais.

Paragrafo Unico. a area ndo serd computada para célculo dos indices.

| - Edificacbes Habitacionais: uma vaga para cada unidade habitacional

Il - Hotéis, pousadas e similares: uma vaga para cada trés unidades de
alojamento.

Il - Prédios Comerciais, como supermercados, clinicas médicas, bancos,
restaurantes, saldes de bailes, boates, escolas, prédios publicos: 1 vaga para cada
90m2 de area construida.

IV- Quadras de esportes, ginasios: 1 vaga p/cada 250m2 de area esportiva,
vaga p/cada 10m2 de arquibancada.

V - Prédios Industriais: uma vaga p/cada 100m2

VI - Servicos de oficinas: uma vaga p/ cada 50m2

Titulo V

Capitulo |

Dos Instrumentos De Desenvolvimento Municipal
Art. 61. Para a promocdo, planejamento, controle e gestdo do
desenvolvimento municipal, serdo adotados, dentre outros, 0s seguintes
instrumentos:
| - Instrumentos de planejamento:

Il - Plano Plurianual;
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[l - Lei de Diretrizes Orcamentarias;

IV - Lei de Orgcamento Anual,

V - Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Municipio;

VI - Lei de Parcelamento do Solo do Municipio;

VII - Cadigo de Obras e Edificacoes;

VIII - Cadigo de Posturas;

IX - Programas e projetos especiais de urbanizacéao;

X - Instituicdo de unidades de conservacao;

Xl - Sistema de Mobilidade Urbana.

XII - Instrumentos juridicos e urbanisticos:

XIII - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios;
XIV - IPTU Progressivo no Tempo;

XV - Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
XVI - Zonas Especiais de Interesse Social,

XVII - Outorga Onerosa do Direito de Construir e de alteracédo de uso;
XVIII - Transferéncia do Direito de Construir;

XIX -Operacdes Urbanas Consorciadas;

XX - Consorcio Imobiliario;

XXI - Direito de Preempcéo;

XXII - Direito de Superficie;

XVIII - Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV);

XXIV - Estudo de Impacto Ambiental (EIA);

XXX - Licenciamento Ambiental;
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XXXI - Tombamento;

XXXII - Desapropriacéo;

XXXIII - Compensacao ambiental.

XXXIV - Instituicdo de Unidades de Conservacéo.

XXXV - Instrumentos de regularizacéo fundiaria:

XXXVI - Zonas Especiais de Interesse Social;

XXXVII - Concesséao de direito real de uso;

XXXVIII - Concesséo de uso especial para fins de moradia;

XXXIX - Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e
grupos sociais menos favorecidos.

XL - Instrumentos tributarios e financeiros:

XLI - Tributos municipais diversos;

XLII -Taxas e tarifas publicas especificas;

XLIII - Contribuicdo de Melhoria;

XLIV - Incentivos e beneficios fiscais;

XLV - Dacéo de iméveis em pagamento da divida;

XLVI - Instrumentos juridico-administrativos:

XLVII - Serviddo Administrativa e limitacdes administrativas;

XLVIII - Concesséo, Permissdo ou Autorizacdo de uso de bens publicos
municipais;

XLIX - Contratos de concessao dos servi¢os publicos urbanos;

L - Contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de servigos

urbanos;
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LIl - Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao
institucional;

LIl - Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta.

LIV - Instrumentos de democratizacédo da gestédo urbana:

LV - Conselhos municipais;

LVI - Fundos municipais;

LVII - Gestdo orcamentaria participativa;

LVIII - Audiéncias e consultas publicas;

LIX - Conferéncias municipais;

LX - Iniciativa popular de projetos de lei;

LXI - Referendo Popular e Plebiscito.

Capitulo I

Da Outorga Onerosa Do Direito De Construir E De Alteracao De Uso

Art. 62. O Poder Executivo Municipal tem a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do direito de construir, mediante contrapartida financeira a
ser prestada pelo beneficiario, conforme disposi¢cdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da
Lei Federal n° 10.257/01, denominada Estatuto da Cidade, e de acordo com os
critérios e procedimentos definidos no Plano Diretor Municipal.

81°. A concesséao da Outorga onerosa do direito de construir e de alteracao

de uso poderd ser negada pelo Poder Publico Municipal caso se verifique
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possibilidade de impacto ndo suportavel pela infra-estrutura ou o risco de
comprometimento da paisagem urbana.

8§2°. Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade
concedida ao proprietario de imovel, para que este, mediante contrapartida ao
Poder Publico Municipal, possa construir acima do coeficiente de
aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento maximo permitido para a zona e dentro dos parametros
determinados na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 63. A outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso so
podera ser utilizada no Perimetro Urbano da Sede Municipal, autorizada em lei
especifica.

Paragrafo Unico. Os coeficientes maximos de aproveitamento para as
zonas estao definidos em anexo a presente Lei.

Art. 64. Quando da utilizacdo da outorga onerosa, a expedicdo da licenca
de construcdo estara subordinada ao total pagamento dessa outorga, que devera
ocorrer no prazo maximo de até trés meses ap0s a aprovacdo do projeto de
construcao.

Art. 65. Os recursos obtidos com a adoc¢éo da outorga onerosa do direito de
construir e de alteracdo de uso serdo destinados ao Fundo Municipal, e deverao ser
aplicados prioritariamente em infra-estrutura, equipamentos publicos, na criacado de
habitacdes de interesse social, saneamento e recuperacdo ambiental.

Art. 66. O valor do metro quadrado de construcéo correspondente ao solo

criado sera definido em lei municipal especifica, considerado o valor venal do terreno
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para efeito do lancamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana.

Art. 67. Os impactos decorrentes da utilizacado da outorga onerosa do direito
de construir e de alteracdo de uso deverdo ser monitorados, permanentemente, pelo
Executivo, que tornara publicos, semestralmente, os relatérios do monitoramento.

Paragrafo unico. Lei Municipal especifica estabelecera as condi¢cdes a
serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir e de alteracédo de
uso, determinando:

| - a formula de calculo da cobrancga;
Il - os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;
Il - a contrapartida do beneficiario;

IV - os procedimentos administrativos e taxas de servicos necessarios.

Capitulo 1ll

Da Transferéncia De Potencial Construtivo

Art. 68. O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario
imovel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante
escritura publica, o direito de construir inerente ao mesmo, quando se tratar de
imovel necessario para fins de:

| - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
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Il - preservacao, quando o imovel for considerado de interesse histérico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural,

lll - servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Art. 69. Sdo considerados iméveis receptores da transferéncia do direito
de construir aqueles situados em toda zona urbana, exceto em areas de Interesse
Historico.

Art. 70. Os critérios de aplicacdo da transferéncia do potencial construtivo
serdo estabelecidos em lei especifica, que regulamentara a forma e os
procedimentos para efetividade deste instrumento.

Art. 71. O proprietario de imoével que utilizar a transferéncia do potencial
construtivo assumira a obrigacdo de manter o0 mesmo preservado e conservado,
mediante projeto e cronograma aprovado por 6rgdo competente do poder publico
municipal.

Paragrafo unico. O proprietario do imovel descrito no caput podera,
alternativamente, doar o imovel ao Municipio, cabendo recusa.

Art. 72. As alteracdes de potencial construtivo, resultantes da transferéncia
total ou parcial de potencial construtivo deveréo ser averbadas, junto a matricula do
imovel no Registro de Imoveis.

Art. 73. O impacto da utilizacdo da transferéncia do potencial construtivo
devera ser monitorado, permanentemente, pelo Executivo, que tornara publico,

semestralmente, o relatério do monitoramento.

46



Capitulo IV

Dos Dispositivos De Controle Das Edificacdes

Art. 74. A edificacéo é regulada pelos seguintes dispositivos de controle:

| — indice de Aproveitamento (IA);

Il - Regime Volumétrico;

[l — Recuos para Ajardinamento e Viario;

IV - Recuo para estacionamento;

Art. 75. indice de Aproveitamento é o instrumento de controle urbanistico
gue tem por objetivo controlar a densidade populacional em cada zona.

Paragrafo unico. indice de Aproveitamento — IA, é o fator que, multiplicado
pela area do terreno, define a area de construgcdo computavel.

Art. 76. As areas construidas nao-computaveis sdo as areas destinadas a
atividades complementares a atividade principal e as destinadas aos servi¢os gerais
e de apoio a edificacdo, como por exemplo: estacionamento.

Art. 77. O regime volumétrico das edificacbes € o conjunto das
especificacdes que definem os limites de ocupacéo, a altura e 0s recuos que a
edificacao deve respeitar.

Paragrafo uUnico. O regime volumétrico sera definido pelos seguintes
elementos:

| — Taxa de Ocupacédo (TO)- relacdo entre as projecbes maximas de

construcdo e as areas de terreno sobre as quais acedem as construcoes;
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Il — Referéncia de Nivel (RN) — nivel adotado em projeto para determinacao
da volumetria maxima da edificacéo ou trecho da mesma,;

Il — Altura da Edificacdo — distancia vertical entre a referéncia de nivel da
edificacdo e o nivel correspondente a parte inferior da laje ou similar do ultimo
pavimento;

IV- Altura da Base da Edificacdo — distancia vertical entre a referéncia de
nivel da edificacdo e o nivel correspondente ao forro do ultimo pavimento que se
enquadrar dentro do volume permitido para base;

V — Recuo de frente, lateral e de fundos — afastamento obrigatorio das
divisas de frente, laterais e de fundo do lote a edificacéo.

Art. 78. Quanto ao regime volumétrico, o projeto de edificacdo devera
observar os parametros definidos em Anexo.

Art. 79. O detalhamento dos dispositivos de controle das edificacdes sera

observado em anexo.

Capitulo V

Do Estudo De Impacto De Vizinhanca

Art. 80. Fica instituido o Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, com o
objetivo de estabelecer previamente, os efeitos positivos e negativos resultantes do
empreendimento, quanto a qualidade de vida da populacao residente na area e suas
proximidades, de acordo com os artigos 36 a 38 da Lei Federal n° 10.257 de

10/07/2001 - Estatuto da Cidade.
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§ 1° O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, deve conter todas as
possiveis implicacdes do projeto para a estrutura ambiental e urbana, em torno do
empreendimento.

8§ 2° De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, o Poder Publico
se reservara o direito de avaliar o mesmo, além do projeto, e estabelecer exigéncias
gue se facam necessarias para minorar, compensar ou mesmo eliminar os impactos
negativos do projeto sobre o espaco da Cidade, ficando o empreendedor
responsavel pelos 6nus dai decorrentes.

8§ 3° Antes da concessdo de alvard para atividades de grande porte, o
interessado devera publicar no periodico local de maior circulagdo, um resumo do
projeto pretendido, indicando a atividade principal e sua localizacdo. O Municipio
fixara o mesmo no mural da Prefeitura.

Art. 81. Considera-se obra ou atividade potencialmente geradora de
modificacdes urbanas, dentre outras:

| - A construcdo de prédios publicos e privados, de qualquer uso e
finalidade, com area construida superior a 3.000m?2 (trés mil metros quadrados);

Il - Instalacdo de industrias em que sejam fabricados produtos quimicos que
possam afetar a salde, a seguranca da populacéo e o meio-ambiente, com qualquer
area;

[l - Instalacdo de industria com potencial poluidor médio e alto, com
qualquer area;

IV - Casas noturnas, boates, casas de show, bares e assemelhados com

qualquer area;
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V - cemitérios e crematorios;

VI - exploracédo mineral;

VIl - outros empreendimentos ou atividades que possam gerar efeitos
negativos quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e suas
proximidades.

Art. 82. O Estudo de Impacto de Vizinhanca devera considerar o sistema de
transportes, meio ambiente, infra-estrutura basica, estrutura sécio-econdémica e 0s
padrdes funcionais e urbanisticos de vizinhanca e contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo
residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, dentre outras, das
seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

[l - uso e ocupacao do solo;

IV - valorizac&o ou desvalorizacdo imobiliaria;

V - geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilacdo e iluminac&o e niveis sonoros;

VII - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural,

VIII - definicdo das medidas mitigadoras, compensatérias dos impactos
negativos, bem como daquelas potencializadoras dos impactos positivos;

IX - a potencialidade de concentracéo de atividades similares na area;

X - 0 seu potencial indutor de desenvolvimento e o0 seu carater estruturante

no municipio.
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Art. 83. As formas, os prazos, 0s elementos e demais requisitos que
deverdo estar contidos no Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, para cada
instalacédo ou atividade, ou grupo de instalacdes ou atividades.

Art. 84. Os 6rgaos competentes do Poder Publico Municipal poderéao definir
outros tipos de estudos, caso a situacéo assim o exigir.

Art. 85. O Poder Executivo, baseado no Estudo de Impacto de Vizinhancga,
poderd negar autorizacdo para realizacdo do empreendimento ou exigir do
empreendedor, as suas expensas, as medidas atenuadoras e compensatorias
relativas aos impactos previsiveis decorrentes da implantacdo da atividade, sem
gualquer tipo de indenizacao por parte do municipio, tais como:

| - ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana;

Il - area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da
demanda a ser gerada pelo empreendimento;

[l - ampliacdo e adequacao do sistema viario, transportes e transito;

IV - protecéo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incébmodos da atividade.

Art. 86. No caso do municipio indeferir o projeto e/ou licenca pretendida,
cabera ao interessado interpor recurso, no prazo de 30(trinta) dias, que sera
apreciado pelo Conselho do Plano Diretor.

§ 1° A elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca Ambiental ndo
substitui o licenciamento ambiental e o Estudo de Impacto Ambiental requeridos nos

termos da legislacdo ambiental.
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§ 2°. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do Estudo de
Impacto de Vizinhanca, que ficardo disponiveis para consulta, pelo prazo minimo de
30(trinta) dias Uteis apos a publicacdo de aviso de seu recebimento, no 6rgdo
municipal competente, por qualquer interessado.

Art. 87. A empresa, 0rgdo ou pessoa que descumprir as determinacdes
desta Lei e iniciar empreendimento ou atividades, arroladas no art. 67, sera
notificada a paralisar as obras, sob pena de aplicacdo de multa diaria de valor
correspondente a um ter¢o do salario minimo, enquanto nao o fizer.

Paragrafo Unico. A obra sO podera ser reiniciada, apos o cumprimento do
disposto nesta Lei, bem como mediante deliberacdo do Conselho do Plano Diretor.

Art. 88. O Estudo de Impacto de Vizinhanca tera validade apenas para a
atividade que se pretende implantar num determinado imovel e vigorara pelo prazo

de 12(doze) meses; apos esse periodo, devera ser feito novo estudo.
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Titulo VI

Da Gestao Democratica Da Politica Urbana

Capitulo |
Dos Objetivos Da Gestao Democratica Da Politica Urbana

Art. 89. A gestdo urbana é um processo que tem como objetivo, nortear e
monitorar, de forma permanente e democratica, o desenvolvimento de Trés Coroas,
em conformidade com as determinagcdes do Plano Diretor, dos demais instrumentos
de politica urbana e do planejamento municipal.

Art. 90. A gestdo se dara em consonancia com as prerrogativas da
democracia representativa e participativa, envolvendo o poder executivo, legislativo
e a sociedade civil organizada.

Art. 91. No processo de gestdo participativa, o poder publico municipal
exercera o papel de:

| - indutor, catalisador e mobilizador da agcéo cooperativa e integrada dos
diversos agentes econdmicos e sociais atuantes na cidade;

Il - articulador e coordenador, em assuntos de sua competéncia, da acao
dos 6rgéos publicos federais, estaduais e municipais;

[ll - fomentador do desenvolvimento das atividades fundamentais da cidade;

IV - incentivador da organizacdo da sociedade civil, na perspectiva de
ampliacdo dos canais de participacao popular;

V - coordenador do processo de formulacdo de planos, programas e

projetos para o desenvolvimento urbano.
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Capitulo I
Do Sistema De Planejamento E Gestao

Art. 92. O Sistema de Planejamento e Gestdo Urbana compreende o0s
canais de participacdo da sociedade na formulacdo de estratégias e gestao
municipal da politica urbana.

Art. 93. O Sistema de Planejamento e Gestdo Municipal tem como
principais objetivos:

| - garantir a eficacia, eficiéncia e efetividade da gestdo na melhoria da
gualidade de vida dos municipes;

Il - garantir mecanismos de monitoramento e gestdo do Plano Diretor, na
formulacdo e aprovacdo dos programas e projetos para a implementacdo e na
indicacdo das necessidades de detalhamento, atualizacéo e revisdo do mesmo;

[l - garantir estruturas e processos democraticos e participativos para o
planejamento e gestdo da politica urbana, de forma continuada, permanente e
din&mica.

Art. 94. O Sistema de Planejamento se articula com o0s seguintes 6rgaos da
gestao municipal:

| - Conselho Municipal da Agricultura;

Il - Conselho Municipal de Meio Ambiente;

[ll - Conselho do Plano Diretor;

IV - Conselho de Transito

Paragrafo unico. A composicdo, as atribuicdbes e o funcionamento dos

Conselhos, previstos neste artigo, serdo objeto de leis especificas.
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Secao |

Do Conselho Municipal Da Agricultura

Art. 95. O Conselho Municipal da Agricultura € o 6rgdo de aconselhamento
das politicas e diretrizes para o aumento da producdo, fomento agropecuario,
organizacdo dos agricultores, incentivo a agro-industria e cooperativas, geracédo de
renda e emprego no meio rural.

§ 1°. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Agropecuario tera como
atribuicao prioritaria: garantir, dentro do Plano de Desenvolvimento Agropecuario, a
organizacdo da comunidade de produtores rurais em consonancia com as diretrizes
emanadas do Plano Diretor de Trés Coroas.

§ 2°. O Conselho Municipal da Agricultura devera instituir normas para
criacio do Fundo de Desenvolvimento Agropecuario, e comissdo de

reflorestamento, sob sua responsabilidade.

Secao Il

Do Conselho Municipal De Meio Ambiente

Art. 96. O Conselho Municipal de Meio Ambiente é o 6rgdo de
aconselhamento das politicas e diretrizes de preservacdo do meio ambiente e de
acompanhamento do Zoneamento Ecoldgico Econdmico assim como do Plano

Diretor de Trés Coroas, em consonancia com o Estatuto da Cidade.
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8§ 1° O Conselho Municipal de Meio Ambiente tera como atribui¢cao
prioritaria: garantir a gestdo por micro-bacias hidrograficas em consonancia com as
diretrizes emanadas do Plano Diretor.

§ 2° O Conselho devera instituir normas para criagdo do Fundo do Meio

Ambiente sob sua responsabilidade.

Secao lll

Do Conselho Do Plano Diretor

Art. 97. O Conselho Do Plano Diretor € 0rgao responsavel pelo
acompanhamento, controle da implantacdo e gestdo do Plano Diretor e da
Legislacéo de Uso e Ocupacao do Solo.

§ 1° O Secretario Executivo do Conselho do Plano Diretor € um dos
membros do conselho, escolhido por votacao entre 0S mesmos.

§ 2°. O Conselho do Plano Diretor tem como principais atribui¢des:

| - examinar a viabilidade dos projetos;

Il - estabelecer prioridades na aplicacdo dos recursos do Fundo Municipal
de Desenvolvimento;

Il - estabelecer o destino das verbas advindas da aplicacdo dos
instrumentos previstos no Plano Diretor.

§ 3°. O Fundo Municipal de Desenvolvimento criado por esta Lei tem carater

permanente.
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Secao IV

Da Secretaria Municipal De Planejamento e Habitacao

Art. 98. A Secretaria de Planejamento e Habitacdo, compete:

| - implantar, gerenciar, atualizar e revisar o Plano Diretor do Municipio e
sua legislacao pertinente;

I - propor ao Conselho de Desenvolvimento Municipal os objetivos
estratégicos no inicio de cada gestdo administrativa, ouvidos os demais 6rgaos;

[l - colaborar com outras secretarias municipais na elaboracdo dos
orgcamentos;

IV - propor adequacdes na legislacdo urbanistica, se necessario;

V - coordenar e manter atualizado o sistema de informag6es do municipio;

VI - orientar programas e obras governamentais segundo 0s objetivos,
politicas e prioridades do Plano Diretor;

VII - compatibilizar, quando do interesse do Municipio, os planos e projetos
de desenvolvimento urbano com propostas regionais ou de municipios vizinhos;

VIII - assegurar a participacdo dos municipes e de suas entidades
representativas em todas as fases do processo de planejamento urbano;

IX - profissionalizar a gestdo municipal através da implementacdo de
unidades de custo dentro das distintas secretarias;

X - elaborar e coordenar a execugcao dos projetos, programas e planos do
governo municipal objetivando a viabilizacdo de recursos nos o6rgéos federais e

estaduais de governo;
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Xl - coordenar a elaboracdo das propostas dos or¢camentos anuais e
plurianuais, em articulacdo com as Secretarias de Administracdo e Financas e em
consonancia com o Plano Diretor;

Xl - aplicar acgbes modernizadoras na estrutura organizacional da
administracdo municipal,

Xl - repassar informacbes ao chefe do Executivo, através de
demonstrativos e graficos, relacionadas a posicdo dos percentuais de
comprometimento com despesas de pessoal em relacdo as receitas correntes e
agueles instituidos legalmente para a Educacao e Saude;

XIII - assinar os alvaras de licenca de construcbes e de parcelamento, de
localizacdo dos estabelecimentos comerciais, industriais, de prestadores de
servicos, de vendedores ambulantes e outros dispostos na Legislacdo de Uso e
Ocupacéo do Solo;

XIV - executar servicos relativos a levantamentos topograficos;

XV - aplicar e fazer aplicar as posturas de ordem publica;

XVI - orientar os servicos relativos a sinalizacdo das vias urbanas e rurais,
aplicacao de redutores de velocidade e placas indicativas, bem como manutencéo e
conservacao das mesmas;

XVII - promover a preparacao e assinar o "Habite-se" de constru¢des novas
ou reformadas;

XVIII - promover a expedicdo e assinar os alvaras de licencas de

construcdes particulares, demolicdes de prédio, construcdo de gradil, projetos de
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construcdes populares e outros casos especiais que digam respeito ao 6rgdo que
dirige;

XIX - emitir parecer nos projetos de loteamentos e subdivisdo de terrenos,
submetendo-os a aprovacao da Comissao Municipal de Urbanismo;

XX - promover o fornecimento ao Departamento de Tributacdo e
Fiscalizacdo da Secretaria de Financas, de elementos necessarios ao lancamento e
cobranca da Contribuicdo de Melhoria;

XXI - autorizar, "ad-referendum” do Prefeito a interdicdo de prédios, sujeitos
a esta medida, de acordo com a legislacdo municipal;

XXII - examinar e dar despacho final em todos os processos referente a
edificacdes particulares e promover o licenciamento e sua fiscalizagcdo nos termos
da legislacéo de Uso e Ocupacao do Solo e do Cadigo de Obras do Municipio;

XXIII - promover a execucdo de projetos, plantas, mapas, desenhos,
graficos e memoriais descritivos necessarios ao desenvolvimento e execucdo dos
servicos dos 6rgaos que integram a Secretaria que dirige;

XXIV - manter estreito relacionamento com as demais secretarias e outros
orgaos da Administracdo visando o planejamento e execucdo de programas
especificos;

XXV - revisar as fases de processamento da despesa, verificando possiveis
falhas e propondo aos responsaveis medidas corretivas;

XXVI - emitir pareceres em prestacbes de contas de subvencdes ou

contribuicdes de entidades beneficiadas com recursos do Municipio;

59



XXVII - determinar as providéncias para a apuracéo de faltas funcionais que
impliguem em desvios e aplicacédo indevida de recursos financeiros e materiais;

XXVIII - executar outras atividades correlatas que forem determinadas pelo
Prefeito.

Art. 99. A Secretaria de Planejamento sera integrada pelos seguintes

Departamentos:

| - Cadastro;
Il - Urbanismo;

[Il - Tecnologia da Informacao

Secao V

Do Sistema De Informa¢des Municipais

Art. 100. O Executivo mantera atualizado o Sistema de Informacdes para o
Planejamento e Gestdo Municipal, produzindo os dados necesséarios, com a
freqUéncia definida.

§ 1°. O Sistema de Informac¢des Municipais deve conter os dados sociais,
culturais, econdémicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais,
inclusive cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para
0 Municipio.

§ 2°. O Sistema de Informag¢des Municipais deve, progressivamente, dispor

os dados de maneira georreferenciada, em meio digital.
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§ 3°. O Sistema tem como objetivo fornecer informagdes para planejamento,
monitoramento, implementacdo e avaliacdo das politicas urbanas, subsidiando a
tomada de decisdes na gestdo do plano diretor.

Art. 101. O Sistema de Informa¢Bes Municipal para o Planejamento e
Gestao Municipal adotara as seguintes diretrizes:

| - atendimento aos principios da simplificacdo, economicidade, eficacia,
clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicacdo de meios e instrumentos
para fins idénticos;

li - disponibilizacdo das informacdes de forma ampla e periddica na pagina
eletrénica da Prefeitura Municipal, ou outro meio que garanta 0 acesso irrestrito aos
municipes;

[l - o poder publico municipal darda ampla publicidade a todos os
documentos e informagbes produzidos no processo de elaboragcédo, reviséo,
aperfeicoamento do Plano Diretor, de planos, programas e projetos setoriais,
regionais, locais e especificos ligados ao desenvolvimento urbano, bem como no
controle e fiscalizacdo de sua implementacéo, a fim de assegurar o conhecimento
dos respectivos conteudos a populacdo, devendo ainda disponibiliza-las a qualquer
municipe que requisita-la por peticdo simples, ressalvadas as situacbes em que o
sigilo seja imprescindivel a seguranca da sociedade e do Estado;

IV - articulagdo com outros sistemas de informacdo e bases de dados,
municipais, estaduais, nacionais e internacionais, existentes em 6rgéos publicos e

em entidades privadas.
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Capitulo 1ll

Do Fundo Municipal De Desenvolvimento

Art. 102. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento, constituido de
recursos provenientes de:

| - recursos proprios do Municipio;

Il - repasses ou dotacBes orcamentarias da Unido ou do Estado do Rio
Grande do Sul a ele destinado;

[l - empréstimos de operacdes de financiamentos internos ou externos;

IV - transferéncias de instituicdes privadas;

V - transferéncias de entidades internacionais;

VI - transferéncias de pessoas fisicas;

VII - acordos, contratos, consorcios e convénios;

VIII - receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir e de
Alteracéo de Uso;

IX - receitas provenientes da Concesséao do Direito de Superficie;

X - receitas advindas do pagamento de prestacbes por parte dos
beneficiarios de programas habitacionais desenvolvidos com recursos do fundo;

XIl - receitas advindas do pagamento de multas emitidas pelo 6Orgao
municipal competente por falta de licenca de funcionamento de atividades;

XIlI - rendas provenientes da aplicacdo financeira dos seus recursos
préprios;

XIV - doacdes
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XV - outras receitas que Ihe sejam destinadas por lei.

Art. 103. A liberacéao de recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
sera feita através do Conselho do Plano Diretor.

Art. 104. Os recursos destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
deverdo ser utilizados na consecucdo das diretrizes e objetivos elencados neste
Plano Diretor e aplicados prioritariamente em infra-estrutura e equipamentos
publicos.

Art. 105. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento poderdo ser
aplicados diretamente pelo Municipio ou repassados a outros fundos e agentes

publicos ou privados, mediante aprovac¢ao do Conselho do Plano Diretor.

Capitulo IV

Dos Instrumentos De Democratizacdo Da Gestdao Municipal

Art. 106. De acordo com aos principios fundamentais da Constituicao
Federal e diretrizes do Estatuto da Cidade, o Plano Diretor assegura a participacao
da populacdo em todas as fases do processo de gestdo democratica da politica
urbana, na perspectiva da formulacdo, implementacdo, gestdo participativa,
fiscalizacdo e controle social, mediante as seguintes instrumentos:

| - debates, audiéncias e consultas publicas;

Il - conferéncias;

[l -conselhos;

IV - Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;,
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V - projetos e programas especificos;

VI - iniciativa popular de projetos de lei;

VII - orcamento participativo;

VIII- assembléias de planejamento e gestao territorial.

Paragrafo unico. O Conselho do Plano Diretor é instrumento de
planejamento permanente, incumbido das revisdes, adaptacdes, correcdes das
metas, planos e projetos previstos no Plano Diretor.

Art. 107. Além dos instrumentos previstos nesta Lei, o Poder Publico
Municipal podera estimular a criacdo de outros espacos de participacao popular.

Art. 108. A participacdo de toda populacdo na gestdo municipal sera
assegurada pelo Poder Publico Municipal.

Art. 109. A informacdo acerca da realizacdo dos Debates, Conferéncias,
Audiéncias Publicas e Assembléias de Planejamento e Gestdo Territorial sera
garantida por meio de veiculacdo nas radios e jornais locais, podendo ainda, ser
utilizados outros meios de divulgacao, desde que assegurados 0s constantes nesta

Lei.
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Capitulo V

Das Penalidades

Art. 110. As penalidades a que estdo sujeitos os infratores, pela nao
observancia da presente Lei, serdo definidos pelo Cddigo de Obras, Codigo de
Posturas, ou leis especificas. A fiscalizacdo e multas ficardo a cargo do
departamento de fiscalizacdo e a cobranca sera efetivada pela Secretaria da
Fazenda do municipio.

Art. 111 Os processos que tenham sofrido penalidades seréo interrompidos,
inclusive suas obras, se estiverem em andamento, até sua regularizacéo,
independente do pagamento de multas, quando for o caso.

Paragrafo Unico - Em havendo necessidade de interdicdo das obras,

deveréo ser respeitados 0s prazos legais previstos em lei.

Titulo VII

Das Disposi¢cdes Gerais e Transitorias

Art. 112. O Executivo, apés a promulgacdo desta Lei, devera dar
provimento as medidas de implementacdo das diversas diretrizes que a integram,
bem como de instituicAo dos instrumentos previstos, respeitados 0s prazos e
procedimentos estabelecidos para cada caso.

Art. 113. No prazo maximo de 8(oito) anos ap0s a promulgacéo desta Lei,

devera o Plano Diretor ser avaliado quanto aos resultados da aplicacdo de suas
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diretrizes e instrumentos e das modificacdes ocorridas no espaco fisico, social e
econdbmico do municipio, procedendo-se as atualizacbes e adequacdes que se
fizerem necessarias.

Art. 114. Os projetos de parcelamento do solo e de obras, aprovados nc
termos da legislacdo anterior a vigéncia desta Lei, perderdo sua validade se nao
tiverem iniciada sua execucédo no prazo de 90 (noventa) dias a contar da publicacéo
desta Lei.

Paragrafo unico. Para fins do disposto neste artigo, considera-se iniciada a
execucdo quando parte significativa do projeto jA estiver realizada, como as
fundacdes, nas obras, e a abertura das vias de circulacdo, nos loteamentos.

Art. 115. Esta Lei entrara em vigor em noventa dias ap0s a sua publicacéo,
exceto quanto aos dispositivos que regulam os indice de controle das edificacdes,
gue terdo eficacia imediata.

Art. 116. Revoga-se a Lei Municipal n°134 de 9 de junho de 1969.

PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES COROAS, 10 de Outubro de 2006.
REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE
Data Supra
ORLANDO TEIXEIRA DOS SANTOS SOBRINHO
Prefeito Municipal
PAULO ALFREDO PETRY

Secretario Municipal
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Anexos -01 - Taxa de ocupacao e indice de aproveitamento

Usos

Zonas Permitidos [T O |I.A. residencial |.LA. com./indust. |Altura Recuo
ZC1- Zona Comercial 1 1,2,3,45 [75% 2,50. 2,50. 16,00m 2,00m
ZC2- Zona Comercial 2 1,2,3,4 75% 2,50. 2,50. 16,00m 2,00m
ZIT- Zona de Interesses

Turisticos 1,10,11 60% 1,20. 1,20. {3,00m 4.,00m
ZIHC- Zona de Interesse

Historico Cultural 1,2,3 60% 1,20. 1,20. [3,00m 4.00m
Z11- Zona Industrial 1 2,5,6,7 80% 2,50. 2,50. 16,00m 6,00m
Z12 - Zona Industrial 2 5,6,7,9 80% 2,50. 2,50. 16,00m 6,00m
ZR1- Zona Residencial 1 [1,2. 70% 2,50. 1,40. [3,00m 4.00m
7R - Zona Rural 1,8,10,11 [50% 0,60. 0,60. [3,00m 4.00m
ZEH- Zona Especial do

Hospital 1. 12 60% 1,20. 2,00. [3,00m 2,00m

Altura maxima permitida nas divisas laterais,

alinhamentos e fundos do lote.

Anexo - 02 Tabela - Classificacao Das Atividades

ATIVIDADE CODIGO

DESCRICAO

Residéncias unifamiliares, condominios horizontais e

verticais.

HABITACAO |01

02

03

COMERCIO E |04
SERVICOS 04

Comércio varejista e servicos.Area inferior a 240m2.
Comércio varejista e servicos.Area entre 240m2 e
650m2.

Comércio varejista e servigo.Area superior a 650m2.

Comércio atacadista com area inferior a 960m2.
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05 Baixo potencial poluidor.
INDUSTR | 06 Médio e Baixo potencial poluidor.
1A 07 Médio e Alto potencial poluidor.
08 Agroindustria, cooperativas de produtores rurais,
industria de extrativismo, etc.
Deposicdo de residuos solidos e centrais de
ESPECIAIS 09 reciclagem.
10 Extrativismo mineral, retirada de argila, saibro,
etc...,Agropecudria, animal e vegetal.
PRIMARIA 11 Atividades ligadas ao lazer e turismo, educacgé
ecologia, hipicas, haras, balneérios sitios de lazer.
HOSPITAL 12 Atividades ligadas a hospital (clinicas, laboratérios).

Anexo - 03 - Leis
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