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ATA N2 65. Aos vinte e sete dias do mes de 2ot C 32 3OS ° = diois, reuniram-
se nas dependéncias do SalZo Nobre da Prefeius w ﬁ‘w Coroas, os
membros do Conselho do Plano Diretor, nomeados pela portania nf 267 de 13 de maio
de 2021 e convocados pelo Oficio 005/2022 da Secretaria Municipal de Plansjamento,
Habita¢3o e Meio Ambiente. Fazendo-se presente: Grasieli Pereira Gomes, Fernando
Becker, Everaldo Cardoso de Oliveira, Fabicl Sturm, Cristian Antoni Krummenauer, Maria
Rejane Colombo, Paulo Nunes, Irineu Feier e Alberto Diesel. O Secretario Sr. Fabiel
Sturm iniciou a reunido agradecendo a presenca de todos, informou que em virtude de
algumas dificuldades, adequagdes e melhorias a serem realizadas no atual Plano Diretor,
"-“,,—, =xtrema necessidade e urgéncia sua revisdo. O atual plano ndo leva em
30 re ntes ajustes e reaiidades enfrentadas em nosso municipio, como
dadas, areas de expansdo urbana, iméveis rurais, implantagdo de
,,_,,_;' jic3o de zonas e suas adequacdes a realidade atual,
com: risco de inundacdo, deslizamento, reconversao
jores de Trés Coroas, dentre outras
= : em parcerias com 0
uu-se uma
e e Planejamento
T OwE TO d‘. 2s5im
w © adguirente gue n3o
l:-a—o no futuro. Foi solicitado que todos os
= 2 orowema reunizo as alteragbes que julgarem necessarias no
maﬁsadas na proxima reuniao, assim como corpo técnico da
m!hiaﬁii-mdo tudo o que ja listamos até a presente data. Também na proxima
reuniao sera elegido um Presidente € um secretério para o Conselho. Apés um Ereve
debate entre os presentes, deu-se por encerrada a reunido. At2 lawada por mim
Everaldo Cardoso de Oliveira que secretariei 2 reunizo.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES COROAS

ATA N2 66. Aos dezessete dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte dois,
reuniram-se nas dependéncias do Sal3o Nobre da Prefeitura Municipal de Trés Coroas,
0s membros do Conselho do Plano Diretor, nomeados pela portaria n2267 de 13 de maio
de 2021 através da convocagdo n? 03/2022 da Secretaria Municipal de Planejamento,
Habita¢do e Meio Ambiente. Fazendo-se presente: Grasieli Pereira Gomes, Fernando
Becker, Everaldo Cardoso de Oliveira, Fabiel Sturm, Maria Rejane Colombo, Juliana
Kirch, Alberto Diesel e Rafael Brocker. O Secretario Sr. Fabiel Sturm iniciou a reunido
solicitando o debate sobre um planejamento especifico para o Zoneamento Rural do
Municipio em vista que estas areas est3o sendo sugeridas para o desenvolvimento do
setor turistico do municipio. Posteriormente sobre a fala de Grasieli Pereira Gomes
foram levantadas as demandas a serem discutidas por ordem de data de levantamentos
sendo elas: Area de Reconversio localizadas na Rua da Corsan e em Moreira logo apés
o Café Colonial Riegel, flexibilizagdo do tamanho maximo das quadras urbanas
(solicitagdo esta feita por parte das empresas loteadoras), discuss3o sobre o processo
de usucapido no final da Avenida Piratini, transformacdo em Zona Mista na Zona
Industrial junto a Rua Henrique Juergensen, possibilidade de reducdo da drea minima
de lotes de 360,00m? passando a ter 300,00m?, aumento da taxa de ocupacdo nas ruas
de maior circula¢do nos bairros em especial o acesso ao Centro Budista localizado no
Bairro Aguas Brancas e exigéncia de calgada e lixeira para expedicdo da carta de Habite-
se foram os assuntos debatidos e sugeridos para alteracdo. Apos um breve debate, deu-
se por encerrada a reunido. Ata lavrada por mim Grasieli Pereira Gomes que secretariei
a reunido.

Grasieli Pereira Gomes
Fernando Becker

Everaldo Cardoso de Oliveira
Fabiel Sturm

Maria Rejane Colombo
Juliana Kirch

Rafael Brocker
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES COROAS

ATA N2 67. Aos cinco dias do més de setembro de dois mil e vinte e dois reuniram-se nas
dependéncias do Saldo Nobre da Prefeitura Municipal de Trés Coroas, os membros do
Conselho do Plano Diretor, nomeados pela portaria n2267 de 13 de maio de 2021
através da convocacido n204/2022 da Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacao
e Meio Ambiente. Fazendo-se presente: Grasieli Pereira Gomes, Fernando Becker,
Everaldo Cardoso de Oliveira, Maria Rejane Colombo, Paulo Nunes, Juliana Kirch,
Alberto Diesel, Rafael Brocker, Cristian Antoni Krumennauer, Augusto Dreher e
Claudiomiro Port. A reunido foi iniciada nomeando-se por unanimidade dos conselheiros
a Presidente do Conselho do Plano Diretor Grasieli Pereira Gomes e o Secretario Rafael
Brocker. Em seguida foram levantadas as demandas das areas de reconversao do
Municipio sendo sugeridas para encaminhamento junto ao setor juridico para
viabilidade ou n3o da emissdo da Licenca de Construgdo nestes locais, logo apds o
Coordenador da Defesa Civil Augusto Dreher levantou a demanda sobre as areas de risco
do Municipio e a preocupacdo de um levantamento mais especifico para e as eventuais
solugcdes, na sequéncia o Diretor de Turismo Cristian Antoni Krummenauer ressaltou 2
relevincia das alteracdes do plano diretor e a importancia de se pensar um
planejamento voltado ao desenvolvimento sustentavel junto a economia do turismo.
Em seguida a presidente do plano diretor Grasieli Pereira Gomes sugere para a proxima
reunido a discussdo do Cronograma de Planejamento das alteragdes do Plano Diretor
os direcionamentos futuros de Planejamento de Cidade. Debatidos os assuntos deu-se
por encerrada a reunido. Ata lavrada por mim Grasieli Pereira Gomes que secretariei 2
reuniao.

Grasieli Pereira Gomes
Fernando Becker

Everaldo Cardoso de Oliveira
Maria Rejane Colombo

Paulo Nunes

Juliana Kirch

Alberto Diesel

Rafael Brocker

Cristian Antoni Krumennauer

Augusto Dreher

Claudiomiro Port
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES COROAS

ATA N2 68. Aos trinta e um dias do més de outubro de dois mil e vinte e dois reuniram-se nas
dependéncias do Sal3o Nobre da Prefeitura Municipal de Trés Coroas, os membros do Conselho
do Plano Diretor, nomeados pela portaria n2267 de 13 de maio de 2021 através da convocacdo
n205/2022 da Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e Meio Ambiente. Fazendo-se
presente: Grasieli Pereira Gomes, Fernando Becker, Everaldo Cardoso de Oliveira, Maria Rejane
Colombo de Athayde, Paulo Francisco Nunes, Juliana da Rosa Kirch, Alberto Diesel, Rafael
Augusto Brocker, Fabiel Sturm, Augusto Dreher e Irineu Feier. A reunido foi iniciada comentando
a alteragdo da nomeacio dos conselheiros com a implementagédo de um Representante do CRECI
€ um representante da OAB. Em seguida foram debatidas as Etapas da Revisdo do Plano Diretor
e a Agenda Estratégica de Desenvolvimento Sustentdvel, levantando as prioridades a serem
discutidas e trabalhadas sendo elas: o planejamento dos corredores de desenvolvimento da
cidade nos trecho dos Bairros de Linha Café Baixa, Moreira, Serra Grande e Aguas Brancas
(trecho de Acesso ao Centro Budista), levantamento de dados referentes as dreas de risco para
as solugdes das areas de reconvers3o, delimitacdo de lotes para destinagdo dos programas de
habitagdo social e sistemas intermodais de mobilidade urbana do municipio, com base nestes
levantamentos foi sugerida pela Defesa Civil representada pelo Augusto Dreher a contratacdo
de empresa para levantamento dos dados das planicies de inundag¢do que serdo demarcadas
conformo a realidade local determinando cotas de nivel e mapeamento das &reas com
altera¢Ges de recuos de construgdo para adequagdo do municipio a lei 14.285/2021 juntamente
com a regulamentagdo das e 4reas de risco (esta demanda sera discutida a partir de Janeiro de
2023), ap6s o Secretdrio de Planejamento e Meio Ambiente Fabiel Sturm ressaltou a urgéncia
de discussdo com o Conselho de Turismo a respeito dos corredores de desenvolvimento. Em
seguida a presidente do plano diretor Grasieli Pereira Gomes sugere para a proxima reunido e
ultima reunido do ano a discuss3o da agenda de reuniGes de 2023. Debatidos os assuntos deu-
e por encerrada a reunido. Ata lavrada por mim Grasieli Pereira €s que secretariei a
reunido.

Grasieli Pereira Gomes

Fernando Becker

Everaldo Cardoso de Oliveira
Maria Rejane Colombo de Athayde
Paulo Francisco Nunes

Juliana da Rosa Kirch’

Alberto Diesel

Rafael Augusto Brocker

Irineu Feier

Augusto Dreher

Fabiel Sturm
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES COROAS

Ata n2 69 — Aos dezenove (19) dias do més de dezembro do ano dois mil e vinte e dois
(2022), tendo por local o “Saldo Nobre” da Prefeitura Municipal de Trés Coroas, RS, com
inicio as quinze horas (15h), reuniram-se, extraordinariamente, os membros do Conseiho
Municipal do Plano Diretor de Trés Coroas, RS, nomeados pela Portaria nimero 267, de
treze (13) de maio de dois mil e vinte e um (2021), através da Convocacdo nimero
06/2022, da Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e Meio Ambiente, expedida
aos cinco (5) de dezembro de dois mil e vinte e dois (2022). Seguindo a pauta do presente
encontro, a presidente deste Conselho, Sra. Grasieli Pereira Gomes, abriu os trabalhos,
dissertando sobre o assunto da aprovagdo pela Camara de Vereadores, autorizando a
busca de recursos financeiros para a construgdo asféltica da “rota panoramica”, estrada
essa no bairro Linha Café Baixa e na localidade de Linha Café Alta, que liga nossa cidade ao
municipio vizinho de Canela. Segundo consentimento de todos, a via ja existe, porém com
a pavimentacdo se tornara muito mais atraente, para fins turisticos, por exemplo. A idéia é
implementar um “corredor turistico”, com zoneamento das areas contempladas, definindo
regras especificas para uso e ocupacdo de tais espacos. E, para tanto, se estabeleceu um
perimetro de aproximados cento e cinquenta (150) metros para cada lado da rodovia.
Dependendo do segmento do futuro empreendimento, a Secretaria do Planejamento
deverd avaliar e examinar cada situagdo em especifico. Outra questdo discutida foi sobre a
habitacdo social, pois nosso municipio tem muitas caréncias neste setor. O municipio
possui varias imdveis situados em “areas verdes”, e a sugestdo é de utilizar as mesmas até
em forma de permutas para edificagdes populares, a fim de contemplar tais demandas. A
principio, as dreas deverdo ser selecionadas e apresentadas para projetos pequenos,
pontuais, em cada bairro ou localidade. Um terceiro assunto apontado foi a diminuicdo
dos recuos de edificagbes prediais verticais, reduzindo de trinta por cento (30%) para dez
por cento (10%), em relacdo a altura, o que todos estavam de pleno acordo. Por
solicitagdo do Secretario do Planejamento, Sr. Fabiel Sturm, foi inserido na pauta da
presente reuniao outro assunto considerado de suma importancia. Incentivar o Executivo
para prosseguir com o desassoreamento dos rios, principalmente no perimetro urbano da
cidade. Por fim, houve um debate geral sobre os assuntos pertinentes apresentados. Ficou
definida para a segunda quinzena de janeiro do ano vindouro a préxima reunido deste
Conselho. Agradecendo aos dez (10) conselheiros presentes, e nio tendo nada mais a ser
tratado, a Sra. Grasieli Pereira Gomes, encerrou o referido encontro as dezesseis horas

(16h), da qual eu, Rafael Augusto Brocker, secretario, lavrei a presente Ata, que assinamos
em conjunto.
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Ata n° 70 - Aos dezenove (19) dias do més de setembro do ano dois mil e
vinte e trés (2023), tendo por local o “Saldo Nobre” da Prefeitura Municipal
de Trés Coroas, RS, com inicio as quinze horas (15h), reuniram-se,
extraordinariamente, os membros do Conselho Municipal do Plano Diretor

de Trés Coroas, RS, nomeados pela Portaria nimero 564, de cinco (05) de

setembro de dois mil e vinte e trés (2023), através da Convocagdo numero

01/2023, da Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e Meio
Ambiente, expedida aos onze (11) de setembro de dois mil € vinte e trés.
(2023). Seguindo a pauta do presente encontro, a Presidente deste
Conselho, Sra. Grasieli Pereira Gomes, abriu os trabalhos, dissertando sobre
as alteragdes necessarias que serdo oportunamente debatidas € analisadas
por este Conselho Diretor, entre as quais destaco, a implementacdo de

setorizagao e padronizagdo das rotas turisticas (rota panordmica, acesso ao

Centro Budista e Serra Grande); os necessarios estudos da mancha de

inundagdo; a revisio dos perfis vidrios; a compra de indice taxa de
ocupagdo; a importancia de tracar perfis vidrios novos do municipio; a
analise quanto a possibilidade delimitacdo de &rea menor dos
aproximadamente 300m?2

lotes
nos novos loteamentos; a aplicagdo do regimento
de condominio nas unidades multifamiliares; a implementacdo da lei das

calgadas; estabelecer &rea de expansdo urbana; analise de um plano de

arborizagdo urbana; estudo das areas de reconversdo; necessidade de

expansdao urbana em 4rea rural; analise da insergdo das atividades de

comercio/atelier/industria de pequeno porte; necessidade de

criagdo/modificacdo de lei do recuo de edificacbes em relagdo aos rios e

coérregos (15m,30m,50m); alteracdo do zoneamento do tecnopolo;

alteragdo de TO (Taxa de Ocupagdo) de 50% para 66% em zoneamento

residencial; necessidade de definir dreas de interesse social implementacdo

dos nucleos sociais; definicdo quantidade de vagas de estacionamento em
prédios comerciais (2 a cada 90m?2

) (2 a cada 90m?= mercado) e (1 a cada
100m?2 inddstria);

Criar critérios especificos na sobreposicdo de zoneamento
de dreas; padronizacdo da publicidade e Propaganda no territério do

municipio (criacdo de lei especifica). Na reunido foram analisados por todos
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES COROAS

0s presentes, dois casos de aprovagdo de licenca de construcdo, sendo um
deles aprovado pelo Conselho, qual seja, Processo n.° 8187/2022, que
consta como requerente Donaldo Marcos Poock, restando acordado por
todos que o outro caso terd nova andlise pelo Conselho apéds a Juntada de
documentos complementares, razdo pela qual deixo de fazer referéncia ao
seu conteldo. Por fim, houve um debate geral sobre os assuntos
pertinentes apresentados. Foi eleita por aclamagdo a Dra. Bianca Edna
Benetti, representante de Ordem dos Advogados do Brasil, como Secretaria.
Ficou definido que as reunides irdo ocorrer com bastante regularidade, em
razdo da urgéncia na andlise das demandas acima referidas. Agradecendo
aos onze (11) Conselheiros presentes, e n3o tendo nada mais a ser tratado,
a Sra. Grasieli Pereira Gomes, encerrou o referido encontro as dezesseis
horas (16h), da qual eu, Bianca Edna Benetti, Secretaria, lavrei a presente
Ata, que assinamos em conjunto.

/

GRAS'I/ELI EIRA GOMES - L L MOLLER

LUCIANA FOGACA DOS SANTOS _IRINEU FEIER

P
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CLAUDIOMIRO FORTI

ARDOSO DE OLIVEIRA

BIANC EDNA EN ETTI
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES COROAS

Ata n° 71 - Aos cinco (05) dias do més de outubro do ano dois mil e vinte
e trés (2023), tendo por local o “Saldo Nobre” da Prefeitura Municipal de
Trés Coroas, RS, com inicio as quinze horas (15h), reuniram-se,
extraordinariamente, os membros do Conselho Municipal do Plano Diretor
de Trés Coroas, RS, nomeados pela Portaria nUmero 564, de cinco (05) de
setembro de dois mil e vinte e trés (2023), através da Convocagdo nuimero
02/2023, da Secretaria Municipal de Planejamento, Habitagdo e Meio
Ambiente. Seguindo a pauta do presente encontro, a Presidente deste
Conselho, Sra. Grasieli Pereira Gomes, abriu os trabalhos, dissertando sobre
as prioridades elencadas pela administragdao para prosseguir os trabalhos de
orcamentacdo e contratagdo de empresa para as alteragbes do plano
diretor, este trabalho devera ser revisado e discutido juntamente com o
Conselho. Seguem as pautas definidas a serem trabalhadas: alteragdo do
cédigo de obras; implementagdo de setor especifico e padronizagdo das
rotas (Panordmica, Centro Budista e Serra Grande); estudos da mancha de
inundacdo; revisdo do perfil viario com tragado das extensbes dos novos
loteamentos; diminuigéo.da area minima dos lotes para 300m2; insergao do
regimento de condominio; implementagao da lei das calgadas; estudo e
implementacdo das areas de expansdo urbana; estudo e solugdo das areas
de reconvers3o; inclusdo das atividades de comércio/atelier, industria de
pequeno porte e baixo impacto ambiental na zona rural; regimento da lei de
recuo das edificagdes em relagdo a rios e corregos; estudo de alteragao do
tecnopolo; alteracdo da taxa de ocupagdo da area residencial de 50% para
66%:; pqdronizagéo da publicidade e propaganda e regulamentagdo das
vagas de estacionamento (2 vagas a cada 90m2 prédios comerciais) (2
vagas a cada 90m?2 para me‘rcados) e (1 vaga a cada 100m?2 para
indUstria). Na sequéncia foi debatida a licenga de construgao protocolada
sob o0 n°5069 de 28/06/2023 tend(c como requerente o Espodlio de Jaci de
Jesus Macedo, sendo aprovada em razdo do recuo frontal ser inferior a
4,00m mas tratar-se de situacdo cc 1solic ada anterior ao regimento do
plano diretor datado no ano de 20( 6.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES COROAS

Por fim, houve um debate geral sobre os assuntos apresentados e
ressaltada a wurgéncia das alteracdes. Agradecendo aos dez (10)
Conselheiros presentes, e ndo tendo nada mais a ser tratado, a Sra. Grasieli
Pereira Gomes, encerrou o referido encontro as dezesseis horas (16h). Eu,
Grasieli Pereira Gomes lavrei a presente Ata sendo que a secretaria Bianca

Edna Benetti ndo pode estar presente assinam assim em conjunto.
/
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES COROAS

Ata n? 72 — Aos vinte e trés (23) dias do més de agosto do ano dois mil e vinte e quatro(2024), tendo
por local o “Saldo Nobre” da Prefeitura Municipal de Trés Coroas, RS, com inicio as quatorze horas (14h),
reuniram-se, extraordinariamente, os membros do Conselho Municipal do Plano Diretor de Trés Coroas,
RS, nomeados pela Portaria nimero 564, de cinco (05) de setembro de dois mil e vinte e trés (2023),
através da Convocagdo numero 02/2024, da Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e Meio
Ambiente, expedida aos dezanove (19) de agosto de dois mil e vinte e quatro (2024). Seguindo a pauta
do presente encontro, a presidente deste Conselho, Sra. Grasieli Pereira Gomes, abriu os trabalhos,
dissertando sobre o assunto de pendéncias de projetos conciliando ou ndo a aprovacdo dos mesmos
para que seja possivel seu arquivamento visto que ndo ha legislacdo que permitam estas aprovacdes.

Foram analisados os seguintes projetos:

Protocolo 002561 de 19/06/2018 Regularizacdo de Projeto; Protocolo 000953 de 07/03/2018
Aprovacdo de Projeto; Protocolo 001417 de 13/05/2020 Regulariza¢do de Projeto; Protocolo 000889
de 15/02/2023 Regularizacdo de Projeto. Todas as situacdes se encontram em darea de reconvers3o.
Todos os projetos que estdo neste zoneamento ndo podem receber licengas de construcdo. Ha
concordancia de todos os conselheiros de ndo emitir licenga de construcdo nestes locais sem revisdo do
plano com critérios técnicos sobre cada caso.

Protocolo 00991 de 24/03/2017 Regularizacdo de Projeto. O projeto se encontra em
Zoneamento Residencial onde ndo é permitido depdsito de gas. Os conselheiros concordam em ndo
emitir licenca de construgdo neste local para tal atividade.

Protocolo 008500 de 26/09/2022 Aprovacdo de Projeto. Construcio de residéncias
multifamiliares, ndo sdo permitidas no ZI1 (Zoneamento Industrial 01). O conselho entende que nio é
vidvel a aprovacdo sem que haja alteragdo de zoneamento ou mudanca de critérios. O assunto dever
ser discutido juntamente com as demais alteragdes previstas no Plano Diretor.

Protocolo 007413 de 11/10/2023 Regularizacdo de Projeto. Construcdo ultrapassa a taxa de
ocupagdo permitida para o local ndo sendo permitida sua aprovagdo. Sugestdo dos conselheiros
presentes € de criar formas de cobranca de taxas para casos consolidados anteriores ao Plano Diretor
Vigente.

Protocolo 00111/2024 Regularizacdo de Projeto. O projeto se encontra dentro de Area de
Preservacao Permanente APP que no local corresponde a 30(trinta) metros para rios de menos de
10(dez) metros de largura Lei n212.651, de 25 de maio de 2012. Por se tratar de APP todos os
conselheiros por unanimidade decidiram pela NAO aprovacdo.

Por fim houve um debate geral sobre os assuntos na concordancia de todos os presentes da
NAO aprovagdo dos casos sujeitando 0s processos a arquivamento. Agradecendo ao seis (06)
conselheiros presentes, e ndo tendo mais nada a ser tratado, a Sra. Grasieli Pereira Gomes, encerrou o
referido encontro as quinze horas (15h). Eu Grasieli Pereira Gomes lavrei a presente Ata sendo que a
Secretaria Bianca Edna Benetti ndo pode estar presente assinam assim em conjunto.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES COROAS

Registro de Presenca:

Estavam presentes na reunido do dia vinte trés de agosto de dois mil e vinte e
quatro, na sede da Prefeitura Municipal de Trés Coroas, na Av. Jodo Correa, n°380, os
seguintes conselheiros:

e .
V“éﬂ//(/m,ﬂ . /a
S omtiv 09 Do,
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES COROAS

Ata n? 73 — Aos dois (02) dias do més de dezembro do ano dois mil e vinte e dois (2024), tendo por
local o “Saldo Nobre” da Prefeitura Municipal de Trés Coroas, RS, com inicio as quinze horas (15h),
reuniram-se, extraordinariamente, os membros do Conselho Municipal do Plano Diretor de Trés Coroas,
RS, nomeados pela Portaria nimero 564, de cinco (05) de setembro de dois mil e vinte e trés (2023),
através da Convocacido nimero 03/2024, da Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e Meio
Ambiente, expedida aos vinte e sete (27) de novembro de dois mil e vinte e quatro (2024). Seguindo a
pauta do presente encontro, a presidente deste Conselho, Sra. Grasieli Pereira Gomes, abriu os
trabalhos, dissertando sobre o assunto do pedido de expansdo urbana solicitado pela empresa NOOK
INCORPORADORA LTDA visando futura implementacio de Loteamento sob protocolo n211793. A
empresa pede a este conselho a analise do local para expansdo do trecho atual de zoneamento rural
para urbano. A Presidente, ainda ressaltou a observacdo da lei n210.257/2001 Art. 42 do Estatuto das
Cidades sobre os critérios utilizados para a viabilidade do pedido, além da seguranca do local, por conter
deslizamentos no mapeamento apresentado, os conselheiros em conjunto observaram estes requisitos
€ entraram em acordo sobre o estudo especifico por profissionais habilitados para que haja viabilidade
ou ndo da drea se tornar um nucleo urbano, sendo pontuados os critérios do estatuto das cidades,
infraestrutura, consolidacio do local e a relevante urgéncia na expansdo urbana. A Sra. Maria Rejane
Colombo de Athaide fez uma importante colocacio sobre a alteracdo de tributacdo que incide as terras
que sdo submetidas a este critério de expansdo, assim como a alteracdo de valores do imdvel e a
importancia de discutir com a comunidade o acordo ou n3o deste procedimento, devido aos custos de
manutencdo serem alterados (ITR passando a ser cobrado IPTU). Foram mencionados os processos de
transicdo de governo e também observados para o ano vindouro o planejamento das alteracdes 3
obrigatdrias do Plano Diretor sendo essas ressaltadas e debatidas em audiéncia publica para posterior

aprovacdo da Camara de Vereadores que deverd entrar em vigor até a data do més doze de dois mil e

vinte e seis (12/2026). Agradecendo aos oitc (08) conselheiros presentes, e ndo tendo nada mais a ser

tratado, a Sra. Grasieli Pereira Gomes, encerrou o referido encontro as dezesseis horas (16h), da qual

eu, Grasieli Pereira Gomes, lavrei a presente Ata, que assinamos em conjunto.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES COROAS

ATA Ne 74. Ao primeiro dia do més de abril do ano de dois mil e vinte cinco, reuniram-
se nas dependéncias do Saldo Nobre da Prefeitura Municipal de Trés Coroas, os
i membros do Conselho do Plano Diretor, nomeados pela portaria n2 40 de 13 de
janeiro de 2025, através da convocacdo n? 01/2025 da Secretaria Municipal de
Planejamento, Habitacio e Meio Ambiente. Fazendo-se presente: Grasiela Rutiel Huff,
Renato Mate Gongalves Braga, Everaldo Cardoso de Oliveira, Rafael Blumm, Maria
Rejane Colombo, Augusto Dreher, Lauri Pedro Ott e Natalia Debarba, todos integrantes
do Conselho, além de convidados sendo: O Sr. Fabiel (Prefeito Municipal), os
engenheiros da SMPHMA Anilton e Matheus, as arquitetas da SMPHMA Carolina e
Ménica, o bidlogo da SMPHMA Fernando, além do municipe Sr. Ant6nio Acordi. O Sr.
Fabiel, Prefeito Municipal, iniciou a reunio ressaltando a necessidade da atualizacao
do Plano Diretor pela sua importancia no desenvolvimento urbano de nosso
Municipio. Apés foram trazidas duas demandas de analise pelo Conselho da
possibilidade de aprovagdo de 02 projetos de construgio sendo eles:

* Protocolo n° 14106 de 17/12/2024 que solicita a anélise de viabilidade de aprovagao
E da regularizagdo de construgdo de uma edificagdo na Rua Luiz Volkart, 465, no bairro
Centro, sem respeitar o recuo de 1,5 metros exigido. No local o recuo existente é de
1,20 metros. O Conselho, por e tratar de situacio consolidada, deferiu o pedido.

e Protocolo n° 1278 de 27/02/2025 que solicita a analise de viabilidade de aprovagao da
regularizacdo de construgdo de uma edificacdo na Rua da Industria, 917, no Bairro

L Centro, estando em area de alto risco de inundacdo. O Conselho, por e tratar de

. situacdo consolidada, deferiu o pedido.

Apos, a Secretdria do planejamento chamou para a reunido representantes do
empreendimento conhecido como “Aurora”, para que apresentassem aos membros do
Conselho informag6es basicas do Loteamento que pretendem realizar na Localidade
de Moreira. Os representantes do empreendimento foram os Senhores Marcio
(empreendedor), Ana (Advogada), Denardin (gedlogo), Cristiano (arquiteto) e Noecir
(engenheiro). O Sr. Marcio comegou explicando o motivo da escolha da drea em nosso \
Municipio, justificando pela identificagdo de uma demanda reprimida por esse tipo de
empreendimento e que pretende fazer daquele local o que chamou de “conceito de
comunidade planejada”. A Ana (advogada) ressaltou que cada espaco do Loteamento
foi pensado para fazer sentido para quem mora nele e que comunique de maneira
harménica com o restante do Municipio. Também ventilou a possibilidade de que seja
pensado em um zoneamento especifico para a area, considerando-se a grande
extensdo territorial do empreendimento e suas caracteristicas préprias. O biolégo da
SMPHMA, SR. Fernando ressaltou sua preocupaqéb com a compensac¢ao vegetal, o
- abastecimento de dguas e também o esgotamento sanitario, dado o grande porte
/ ' empreendimento, ao que o empreendedor referiu que tais assuntos ja estdo sendo
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ATA N¢ 75. Aos dezesseis dias do més de Julho do ano de dois mil e vinte cinco,
reuniram-se nas dependéncias do Salao Nobre da Prefeitura Municipal de Trés Coroas,
os membros do Conselho do Plano Diretor, nomeados pela portaria n? 40 de 13 de
janeiro de 2025, através da convocagdo n? 02/2025 da Secretaria Municipal de
Planejamento, Habitacdo e Meio Ambiente. Fazendo-se presente: Grasiela Rutiel Huff,
Fernando Becker, Everaldo Cardoso de Oliveira, Rafael Blumm, Maria Rejane Colombo,
Augusto Dreher, Natalia Debarba, todos integrantes do Conselho, além de Samia Muck
que passou a integrar o Conselho a partir desta data, tendo substituido a antiga
integrante Sra. Monique Alves Carasai. Iniciou-se a reunido com eleicdo do presidente
e do secretario do Conselho, tendo sido eleitos para presidente a Sra. Grasiela Rutiel
Huff e para secretdrio o Sr. Rafael Blumm. Ato continuo foi lida por mim, Everaldo
Cardoso de Oliveira a Ata da ultima reunido do Conselho realizada em 01/04/2025.
Apos foram trazidas duas demandas de analise pelo Conselho da possibilidade de
aprovagado de 02 projetos de construgdo sendo eles:

° Protocolo n° 14303 de 09/06/2025, em nome de Amilcar Willrich, que
solicita a andlise de viabilidade de aprovacao da regularizagdo de construcdo de uma
edificacdo na Rua Adolfo Ruppenthal Sobrinho, no Bairro Aguas Brancas, sem respeitar a
distancia minima de 30,00m da borda da calha regular do leito do arroio. No local a distancia
existente é de cerca de 15,00m. O Conselho por tratar de situacdao consolidada se manifestou
favoravel a aprovacao do pedido.

® Protocolo n°® 2782 de 13/05/2025, em nome de Jhava Consultoria
Empresarial Ltda, que solicita a analise de viabilidade de aprovagdo da regularizacdc de
amplia¢do de uma edificagdo na Rua Guilherme Sauer, 590, no Bairro Centro, sem respeitar a
disténcia minima de 30,00m da borda da calha regular do leito do arroio e sem respeitar o
recuo minimo estabelecido para o local eu é de 10,00m. O Conselho por tratar de situacdo
consolidada, sendo que o restante da edificacdo data de 40 anos, se manifestou favoravel a
aprovacao do pedido.

Depois a Secretaria do Planejamento, Sra Grasiela, trouxe para discussdo o
assunto que trata da flexibilizacdo de parametros urbanisticos do imével objeto da matricula
5.380 do Registro de Iméveis de Trés Coroas/RS, de propriedade do Municipio de Trés Coroas,
localizado na esquina das Ruas Gustavo Arno Koetz,”Governador Leonel de Moura Brizola e
Frida Reinheimer, no Bairro Encosta da Serra, com a finalidade de viabilizar a construcio de
um empreendimento habitacional popular. O Conselho foi favoravel a aprovacdo da
flexibilizagdo qual seja: Alteracdo do indice de Aproveitamento (IA) de 1,2 para 2,00, bem
como a altura maxima permitida de 6,00m para 12,00m.




Na sequéncia a Secretaria do planejamento trouxe para discuss3o o assunto
que trata da ampliacdo da zona urbana no limite Sul do Municipio, as margens da ERS-115.
Apresentou o poligono da proposta de ampliagdo da zona urbana e explanou sobre a
necessidade da ampliagdo pela sua importancia no desenvolvimento urbano de nosso
Municipio. Falou também sobre a valorizacio que terdo os imdveis localizados no
referido poligono.

Por fim, a Sra. Grasiela agradeceu a presenca de todos e encerrou a
reunido. Ata lavrada por mim Everaldo Cardoso de Oliveira que secretariei a reunido.

Grasiela Rutiel Huff
Everaldo Cardoso de Oliveira
Fernando Becker

Rafael Blumm

Maria Rejane Colombo
Augusto Dreher

Samia Muck

Natalia Debarba

Paulo Moreira

Nilson Port
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